Brf Batsmannen
716444-1722

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Batsmannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-03-31
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marcus Sandin Ordférande
Lejla Castell Ledamot
Catrin Hartmann Ledamot
Stefan Hesselroth Ledamot
Johan Nordquist Ledamot
David Gullbrandsson Suppleant
Claes Gustafsson Suppleant
Carina Hellgren Suppleant
Erik Hakan Horberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Sebastian Hansson Ordinarie Extern JPA Sverige AB
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Valberedning

Johanna Carpfeldt

Anna Ploderl

Caroline Sen Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-10.
Extra foreningsstamma holls 2022-11-12. Extra stamma med anledning av byte av revisor.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
BACKA 190:1 1987 Goteborg
Med flera

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via uppvarmning av bostader och varmvatten sker via vattenburen varme fran
franluftsvarmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 - 1989 och bestdr av 63 flerbostadshus och 24 smahus.
Vardedret ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 507 m2, varav 9 507 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34
24 29

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Underhallsarbete pa fasader 2022 Ovre omradet
Underhall av takpannor 2022 - 2023

Oversyn av romat 2021

Garagemalning 2021

Byte av panel pa garagegavlar 2021 Ovre omrédet
Byte av spillvattenledning 2021 BLG 121-131
Underhallsarbete pa fasader 2021 Nedre omradet
Byte av fasad pa garagegavlar 2020

Tva elgrasklippare har kopts in 2020

Tradfallining 2020

Rengoring av garagetak 2019

Byte av garageportar och 2019

installation av eldrift till dessa

Byte till LEDbelysning i féreningens 2019

gatubelysning.

Renovering av kok i féreningens 2019

samlingslokal.

Reparation balkonger 2018

Byte till LED belysning pa garage 2018

Elsékrat utomhuskontakter i mark 2018

Reparation av garageportar 2018

Fasadmalning 2017 - 2018

Snickeriarbeten vid malning 2017 - 2018

Byte av franluftsvarmepumpar Kontinuerligt
Planerat underhall Ar Kommentar
Reparation och kapacitetsoékning av. =~ 2023

dagvattenror

Omasfaltering och justering av 2023 Gangstrak och parkeringar
plattsattning

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Tele2

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Bevakning

Sné & Halkbekampning
Service av garageportar
VVS-ledningar

El och VWWS/Varme
Elbilsladdning

| huvudsak féreningens styrelse
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Tele2

Securitas Sverige AB

Iltra

Vastsvenska Port och entré
Vastsvenska spol och slam

Géteborgs El- och rorjour
Opigo
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Foreningens ekonomi

Styrelsen har i takt med 6kade kostnader beslutat att hoja avgiften. For att klara kommande underhall i linje med var
underhallsplan kommer vi dven 6ka vara 1dn ndgot under 2023, framst for att tacka kostnader for asfaltering av
omradet.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-04-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1504 819 1148 300
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5297 314 5039543
Finansiella intakter 0 66
Okning av kortfristiga skulder 0 130 728
5297 314 5170 337
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 926 166 3317 281
Finansiella kostnader 529912 476 807
Okning av materiella anlaggningstillgangar 700 650 0
Okning av kortfristiga fordringar 281 464 19 731
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 1000 000
Minskning av kortfristiga skulder 62 382 0
5500 573 4813819
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1301 560 1504 819
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -203 259 356 518

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer

intakter kostnader 7%  Periodiskt
8% 1% underhall

7%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
0
23% 10%

Fastighetssk
att/avgift
18%

Arsavgifter Ovrig drift
92% 24%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 har en stor andel snickeriarbeten utforts. Styrelsen har fortsatt med modellen att samla ihop flera mindre
arbeten och uppdra till en leverantor att utféra koncentrerat, for att halla nere kostnader kring resor och
administration.

Under dret har elbilsladdare monterats i samtliga garage och fyra stycken pa parkeringarna utomhus. Driftsattning
januari 2023.

Under dret infordes gruppavtal for bredband fran Tele2.
Foreningens nya hemsida lanserades under aret och fylls pa och forbattras regelbundet.
Upphandling av ny lekplats och asfaltering av omradet har pabérjats.

En grupp har tillsatts med uppdrag att ta fram ett forslag till stdmman géllande mojlighet att bygga tak over eller
glasa in uteplats.

Vi har haft tva staddagar dar omradet rustats infér sommar respektive vinter. Vid bada dessa dagar bjod féreningen
pa mat till alla som hjalpte till.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under dret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 147
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 146

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 510 510 467 510
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3077 3182 3287 3497
Elkostnad/m? totalyta 10 6 4 6
Vattenkostnad/m? totalyta 17 18 9 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 50 55 52
Soliditet (%) 47 46 45 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) 833 246 800 1625
Nettoomsattning (tkr) 5102 5 006 4 559 5042

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 507 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 587 447
Fond for yttre underhall 20662 178
S:a bundet eget kapital 27 249 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 058 446
Arets resultat 833 451
S:a fritt eget kapital -224 995
S:a eget kapital 27 024 630

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
1869 275
1869 275

-1 869 275
833 451
-1035 824

833 451

Brf Batsmannen
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Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 6 587 447

-700 540 19 493 443

-700 540 26 080 890

946 062 -135233

-245 522 245 522

700 540 110 289

0 26 191 179
833 451
810 830
-1 869 275
-224 994
316 742
91748

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

5105 300
192 014
5297 314

-2 420 664
-277 430
-228 072

-1 007 785

-3 933 951
1363 363
3556

-58 863
-474 605
-529 912
833 451

833 451

2021

5005 603
33940
5039 543

-2 673378
-421 983
-221 919

-1 000 000

-4 317 280
722 263
66

0

-476 807
-476 741
245 522

245 522
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 54 412 969 54720 104

Summa materiella anlaggningstillgangar 54 412 969 54 720 104

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 416 469 54 723 604

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 686 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1123 001 1157 608

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 173 224 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1306 911 1157 608

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 941 137 1 000 000
941 137 1000 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 387 581 399 815

Summa kassa och bank 387 581 399 815

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 635 628 2557 424

SUMMA TILLGANGAR 57 052 098 57 281 028
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

6 587 447
20662 178
27 249 625

-1 058 446
833 451
-224 995
27 024 630
28 250 000
28 250 000
1,000 000
41 083

72 922

169 018
494 444
1777 468

57 052 098

2021-12-31

6 587 447
19 493 443
26 080 890

-135 233
245522
110 289

26 191 179
29 250 000
29 250 000
1 000 000
169 084

56 288

174 617
439 860
1839 849

57 281 028
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 72 ar 72 ar
Elbilsladdare 15 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 848 156 4 848 156
Kabel-TV intakter 105 444 49 068
Vattenintakter moms 130 867 106 644
Gemensamhetslokal 3950 2 000
Overlatelse/pantsattning 17 147 0
Oresutjamning -264 -266

5105 300 5005 603

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 173 224 23744
Aterbaring forsakringsbolag 17 230 14 816
Ovriga intakter 1560 -4 620

192 014 33 940
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 1850
Fastighetsskotsel gard bestallning 20479 15 400
Snéréjning/sandning 103618 97 931
Bevakning 34 864 33522
Gemensamma utrymmen 0 9726
Gard 21440 51082
Serviceavtal 25500 6 429
Forbrukningsmateriel 19 167 9873
Fordon 1020 270
226 088 226 083
Reparationer
Vind 3417 0
Las 0 3550
WVS 71653 80 990
Varmeanlaggning/undercentral 44 046 10 066
Ventilation 0 7 895
Elinstallationer 76 736 28 887
Tak 0 54 000
Mark/gard/utemiljo 0 47 696
Garage/parkering 0 1372
Vattenskada 124 571 61608
Ovrigt 1200 0
321623 296 064
Periodiskt underhall
Byggnad 78 646 0
VVS 0 9 000
Varmeanldggning 200 675 56 875
Ventilation 0 56 875
Elinstallationer 18 536 0
Fasad 0 577 790
Mark/gard/utemiljo 18 885 0
316 742 700 540
Taxebundna kostnader
El 93 203 58 196
Vatten 164 515 170 419
Sophamtning/renhalining 152 711 169 405
Grovsopor 33 527 88 965
443 956 486 985
Ovriga driftkostnader
Forsakring 169 115 156 468
Kabel-TV 61482 64 600
Bredband 109 620 1050
340 217 222 118
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 772 038 741 588
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2420 664 2673378
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4916 4063
Tele- och datakommunikation 7 961 4274
Inkassering avgift/hyra 1026 514
Hyresforluster 60 60
Revisionsarvode extern revisor 21250 18 125
Foreningskostnader 7 081 43713
Styrelseomkostnader 0 256
Fritids- och trivselkostnader 21417 24 795
Forvaltningsarvode 104 909 102 670
Administration 31197 15632
Korttidsinventarier 6 888 10 133
Konsultarvode 63 206 190 338
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 520 7 410
277 430 421 983
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 180 000 177 070
Sociala kostnader 48 072 44 849
228 072 221919
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1,000 000 1,000 000
Forbattringar 7 785 0
1007 785 1000 000
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 76 705 744 76 705 744
Nyanskaffningar 700 650 0
Utgaende anskaffningsvarde 77 406 394 76 705 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -21 985 639 -20 985 639
Arets avskrivningar enligt plan -1 007 785 -1 000 000
Utgaende avskrivning enligt plan -22 993 424 -21 985 639
Planenligt restvarde vid arets slut 54 412 969 54 720 104
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 576 540 4 576 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 94 530 000 94 530 000
Taxeringsvarde mark 96 846 000 96 846 000
191 376 000 191 376 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 191 376 000 191 376 000
191 376 000 191 376 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 24 664 28 157
Momsavrakning 184 358 14 448
Klientmedel hos SBC 910 521 1115003
Rantekonto hos SBC 3457 0
1123 001 1157 608
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringsersattning 173 224 0
173 224 0
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt
Nominellt varde varde
varde 2022-12-31 2022-12-31
SEB Strategi Defensiv - Lux 0 941 137 941 137
941 137 941 137
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Bokfort
varde
2021-12-31
1 000 000
1 000 000
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 19 493 443 16919 315
Reservering enligt stadgar 1869 275 574128
Reservering enligt stammobes|ut 0 2 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -700 540 0
Vid arets slut 20 662 178 19 493 443
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 1,860 % 11 750 000 12 750 000 2024-03-28
SEB 3,400 % 2 500 000 2 500 000 2024-02-28
SEB 1,380 % 15 000 000 15 000 000 2024-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 29 250 000 30 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
28 250 000 29 250 000

Not 15

Not 16

Not 17

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 250 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

Tillgodon flytt nytt system
Snéroéjning

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| januari 2023 togs elbilsladdarna i bruk.
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2022-12-31

70 423 000

2022-12-31

14 418
435 947
9 841
34 238
494 444

2021-12-31

70423 000

2021-12-31

13211
426 649
0

0

439 860



Brf Batsmannen
716444-1722

Styrelsens underskrifter

Hisings Backa det datum som framgdr av den elektroniska signaturen.

Marcus Sandin Lejla Castell
Ordférande Ledamot

Catrin Hartmann Stefan Hesselroth
Ledamot Ledamot

Johan Nordquist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av den elektroniska signaturen.
JPA Revision AB

Sebastian Hansson
Auktoriserad revisor
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