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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Batsmannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-03-31
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Gustafsson Ledamot
Stefan Hesselroth Ledamot
Hakan Horberg Ledamot
Johan Nordquist Ledamot
Tony Témmeras Ledamot
Henrik Brynolfsson Suppleant
Stefan Rantanen Suppleant
Zoran Zivkovic Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Henrik Brynolfsson, Leif Gustafsson, Stefan Hesselroth, Hdkan Horberg, Johan Nordquist, Stefan Rantanen och Zoran
Zivkovic.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Klas Bjoérnsson Ordinarie Extern Pwc
Asa Onfelt Suppleant Extern Pwc

Valberedning

Marie Brynolfsson

Zoran Niksic

Jennie Nordquist Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.

Extra foreningsstamma holls 2018-02-13. Extra stdmma med anledning av stadgeandringar..
Extra foreningsstamma holls 2018-03-08. Extra stdmma med anledning av stadgeandringar..

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BACKA 190:1 1987 Goteborg
Med flera

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme fran luftsvarmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 - 1989 och bestar av 63 flerbostadshus och 24 smahus.

Vérdedret ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 507 m2, varav 9 507 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34
24 29

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Uthyres inte for narvarande
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Reparation av garageportar 2018

Reparation balkonger 2018

El sékrat utomhuskontakter i mark 2018

Byte till LED belysning pa garage 2018

Fasadmalning 2017 - 2018

Snickeriarbeten vid malning 2017 - 2018

Byte av franluftsvarmepumpar Kontinuerligt
Planerat underhall Ar

Renovering av féreningslokal 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Comhem

Teknisk forvaltning | huvudsak féreningens styrelse
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Comhem

Bevakning Securitas Sverige AB

Snd & Halk bekdmpning lltra
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 138 750 2276 742

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5083 179 5149 699

Finansiella intakter 198 244 933

Minskning kortfristiga fordringar 0 3427 591

Okning av kortfristiga skulder 48 874 0
5132 251 8822 223

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 361789 5546 920

Finansiella kostnader 322 851 -24 182

Okning av kortfristiga fordringar 1018 235 0

Minskning av langfristiga skulder 1500 000 1000 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 437 478
5202 875 6 960 216

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 068 125 4138 750

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -70 624 1862 008

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 5% underhall

Arsavgifter
95%

9%

Avskriv-
ningar
27%

Ovrig drift
22%

8%
Taxebundna

kostnader
1%

Fastighets-
avgift
18%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vi har fortsatt att byta franluftsvarmepumpar dar fel uppkommit och det inte har varit forsvarbart att reparera dessa.
Malningsentreprenaden avseende malning av bostadsbyggnadernas fasader samt tillkommande snickeriarbeten har

slutforts.
Elbesiktning av yttre installationer har genomforts under ar 2018.

Eluttag i mark har renoverats och uppgraderats med jordfelsbrytare mm.
Utbyte av armaturer mm har pabérjats i omradet vad galler allman belysning. Byte har darav skett till ledbelysning i

garageomraden.
Utover detta har I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overldtelser under ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 147
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 148

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 510 510 510 510
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3839 3997 4102 4 365
Elkostnad/m? totalyta 7 7 7 7
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 20 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 3 70 42
Soliditet (%) 39 36 37 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1399 -1128 -2 392 1394
Nettoomsattning (tkr) 5063 5114 5116 5108

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 507 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 587 447 0 0 6 587 447
Fond for yttre underhall 15787 795 268 260 -1 407 385 16 926 920
S:a bundet eget kapital 22 375 242 268 260 -1 407 385 23 514 367
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -252 770 -268 260 279 280 -263 790
Arets resultat 1398 737 1398 737 1128 105 -1 128 105
S:a fritt eget kapital 1145 967 1130477 1407 385 -1 391895
S:a eget kapital 23 521 209 1398 737 0 22 122 472
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1398 737
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 15 490
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -268 260
summa balanserat resultat 1145 967
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -1 100 000
att i ny rékning 6verfors 45 967

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5062 673 5114 447
Ovriga rorelseintakter Not 3 20 506 35252
Summa rorelseintakter 5083 179 5149 699
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 988 332 -5041 312
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 458 -321 629
Personalkostnader Not 6 -205 000 -183 979
Avskrivning av materiella Not 7 -1 000 000 -1 000 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3361789 -6 546 920
RORELSERESULTAT 1721390 -1397 220
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 198 244 933
Rantekostnader och liknande resultatposter -322 851 24182
Summa finansiella poster -322 653 269 115
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1398 737 -1 128 105
ARETS RESULTAT 1398 737 -1 128 105
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 55 751 087 56 751 087

Summa materiella anlaggningstillgangar 55 751 087 56 751 087

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500

Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 754 587 56 754 587

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 692 634 725 584

Summa kortfristiga fordringar 2 692 694 725 584

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 1 000 000 0
1000 000 0

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1400 794 3420294

Summa kassa och bank 1400 794 3420294

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5093 488 4145878

SUMMA TILLGANGAR 60 848 075 60 900 465
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 587 447 6 587 447
Fond for yttre underhall Not 12 15 787 795 16 926 920
Summa bundet eget kapital 22 375 242 23 514 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -252 770 -263 790
Arets resultat 1398 737 -1128 105
Summa fritt eget kapital 1145 967 -1 391895
SUMMA EGET KAPITAL 23 521 209 22 122 472
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 35 500 000 37 000 000
Summa langfristiga skulder 35 500 000 37 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 000 000 1 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 112 183 144 833
Skatteskulder 58 991 48 204
Ovriga skulder 76 652 146 444
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 579 041 438 512
intakter

Summa kortfristiga skulder 1826 867 1777 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 848 075 60 900 465
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 77 ar 77 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4 848 156 4 848 156
Kabel-TV intakter 74 124 99 180
Vattenintakter 140 681 167 399
Oresutjamning -288 -289
5062 673 5114 447
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 15 467
Aterbaring forsakringsbolag 19 666 19 485
Ovriga intékter 840 300
20 506 35252
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 45 750 2 397
Snéréjning/sandning 91 688 103 200
Bevakning 19 330 34 976
Gemensamma utrymmen 0 14 224
Gard 7813 9215
Serviceavtal 8189 3000
Forbrukningsmateriel 24 701 3420
Storningsjour och larm 18 142 0
Fordon 0 17 860
215613 188 292
Reparationer
Fastighet forbattringar 4819 25614
Brf Lagenheter 0 3000
Las 5195 0
WS 30 842 29617
Varmeanlaggning/undercentral 30 255 60 618
Ventilation 19 001 18 220
Elinstallationer 66 322 15675
Tak 7719 0
Balkonger/altaner 19 688 0
Mark/gard/utemiljé 0 4711
183 841 157 455
Periodiskt underhall
Byggnad 114 034 3064 760
Varmeanlaggning 100 000 250 000
Tak 62 344 92 625
Balkonger/altaner 37 500 0
313 878 3 407 385
Taxebundna kostnader
El 64 179 65 237
Vatten 179 689 176 707
Sophamtning/renhalining 124 528 116 001
Grovsopor 22 185 31297
390 581 389 242
Ovriga driftkostnader
Forsakring 144 501 132 669
Kabel-TV 60 274 97 500
204 775 230 169
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 679 644 668 769
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1988 332 5041 312
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 0
Revisionsarvode extern revisor 18 875 16 375
Foreningskostnader 9626 6 365
Styrelseomkostnader 0 141
Fritids- och trivselkostnader 0 2 946
Forvaltningsarvode 111 391 107 352
Administration 10 590 9527
Konsultarvode 10313 172 013
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 050 6910

168 458 321629

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 165 000 144 375

Kostnadsersattningar 0 454

Sociala kostnader 40 000 39 150
205 000 183 979

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1 000 000 1000 000

1000 000 1 000 000

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 76 705 744 76 705 744
Utgaende anskaffningsvarde 76 705 744 76 705 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -19 954 657 -18 954 657
Arets avskrivningar enligt plan -1 000 000 -1 000 000
Utgaende avskrivning enligt plan -20 954 657 -19 954 657
Planenligt restvarde vid arets slut 55 751 087 56 751 087
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 77 713 000 52 940 000
Taxeringsvarde mark 52 032 000 49 632 000

129 745 000 102 572 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 129 745 000 102 572 000
129 745 000 102 572 000
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 25 303 7128
Klientmedel hos SBC 2 667 331 718 456
2 692 634 725 584
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SEB Strategi Defensiv - Lux 0 1 000 000 970 201 0
1 000 000 970 201 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 16 926 920 19 323 660
Reservering enligt stadgar 268 260 268 260
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 407 385 -2 665 000
Vid arets slut 15 787 795 16 926 920
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 0,820 % 15 000 000 15 000 000 2019-12-28
SEB 0,780 % 6 500 000 8 000 000 2019-11-28
SEB 0,820 % 15 000 000 15 000 000 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 36 500 000 38 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
35 500 000 37 000 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 500 000 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 70 423 000 70 423 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 165 000 20 625

Sociala avgifter 40 000 6 480

Rénta 11104 10 763

Avgifter och hyror 362 937 400 644

579 041 438 512

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av kékdsdel mm i féreningslokalen har borjat planeras och kommer att

genomforas forsta halvaret 2019.
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Styrelsens underskrifter

G
HISINGS BACKAden  © /3 2019
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Batsmannen, org.nr 716444-1722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen Bostadsréttsforeningen Batsmannen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsiatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.



e  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Batsmannen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

"en, 5 april 2019

Klag Bjornsson
Auktoriserad revisor
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Brf Batsmannen
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 848 000 4 848 156 4 848 000
Kabel-TV intakter 49 000 74 124 99 000
Vattenintakter 136 000 140 681 136 000
Oresutjamning 0 -288 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 19 666 0
Ovriga intékter 0 840 0
5033 000 5083 179 5083 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning -48 000 -45 750 -10 000
Snéréjning/sandning -100 000 -91 688 -100 000
Bevakning -11 000 -19 330 -35 000
Gemensamma utrymmen -10 000 0 0
Gard 0 -7 813 -10 000
Serviceavtal -10 000 -8 189 -3 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -24 701 -10 000
Stérningsjour och larm -30 000 -18 142 0
Fordon 0 0 -2 000
-219 000 -215613 -170 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 -4.819 -550 000
Las 0 -5195 0
VS 0 -30 842 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -30 255 0
Ventilation 0 -19 001 0
Elinstallationer 0 -66 322 0
Tak 0 -7 719 0
Balkonger/altaner 0 -19 688 0
-400 000 -183 841 -550 000
Periodiskt underhall
Byggnad -570 000 -114 034 0
Entré/trapphus 0 0 -187 500
VS 0 0 -163 125
Varmeanlaggning -200 000 -100 000 -200 000
Tak 0 -62 344 0
Balkonger/altaner 0 -37 500 0
-770 000 -313 878 -550 625
Taxebundna kostnader
El -68 000 -64 179 -67 000
Vatten -177 000 -179 689 -200 000
Sophamtning/renhalining -121 000 -124 528 -123 000
Grovsopor -33 000 -22 185 -29 000
-399 000 -390 581 -419 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -135 000 -144 501 -135 000
Kabel-TV -50 000 -60 274 -60 000
-185 000 -204 775 -195 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -689 000 -679 644 -688 388
-689 000 -679 644 -688 388
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Batsmannen
716444-1722

Kreditupplysning -2 000 -613 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -18 875 -17 000
Foreningskostnader -7 000 -9 626 -20 000
Styrelseomkostnader -1 000 0 0
Fritids- och trivselkostnader -3 000 0 0
Forvaltningsarvode -115 000 -111 391 -128 000
Administration -6 000 -10 590 -6 000
Konsultarvode 0 -10 313 -120 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -7 050 -7 000
-160 000 -168 458 -300 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -165 000 -165 000 -165 000
Bilersattning skattefri -1 000 0 0
Arbetsgivaravgifter -40 000 -40 000 -40 000
-206 000 -205 000 -205 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 000 000 -1 000 000 -1 000 000
-1 000 000 -1 000 000 -1 000 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 028 000 -3361789 -4 078 013
RORELSERESULTAT 1 005 000 1721390 1004 987
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Utdelning aktier/obligationer 0 0 5000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 194 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 4 0
Lanerantor -1 000 000 -323 377 -1 000 000
Rantekostnader skattekonto 0 591 0
Ovriga rantekostnader 0 -65 0
-1 000 000 -322 653 -995 000
RESULTAT 5000 1398 737 9 987
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