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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Batsmannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2044,

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-03-31
och nuvarande stadgar registrerades 1996-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Gustafsson Ledamot

Stefan Hesselroth Ledamot

Hakan Hoérberg Ledamot

Tony Témmeras Ledamot

David Térngren Ledamot

Marie Brynolfsson Suppleant Avgick ur styrelsen 14 juni 2016
Jan Ek Suppleant

Sture Wistrand Suppleant

Tarik Ucler Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jan Ek, Leif Gustafsson, Stefan Hesselroth, Hakan Hérberg, Tony Témmerds, Sture Wistrand och Tarik Ucler.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Klas Bjoérnsson Ordinarie Extern Pwc
Asa Orfelt Suppleant Extern Pwc

Valberedning

Karin Eklund Sammankallande
Mia Lindgren

Zoran Nikzic

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-10.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BACKA 190:1 1987 Goteborg
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via uppvarmning sker via vattenburen varme, franluftsvarmepumpar.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 - 1989 och bestar av 63 flerbostadshus och 24 smahus.

Vardedret ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 507 m2, varav 9 507 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 87 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34
24 29

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Uthyres inte under malningsperioden 2017
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadmalning 2016 - 2017

Snickeriarbeten 2016 - 2017

Rengoring av tak 2015 -2017

Byte av franluftsvarmepumpar Kontinuerligt
Planerat underhall Ar

Fasadmalning 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Comhem

Teknisk forvaltning | huvudsak féreningens styrelse
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Comhem

Bevakning Securitas Sverige AB

Snd & Halk bekdmpning lltra
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 805 273 4646 343
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5127 208 5125 607
Finansiella intakter 398 9920
Okning av kortfristiga skulder 379 415 0
5507 021 5135 527

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5 853 606 2 338689
Finansiella kostnader 666 271 402 504
Okning av kortfristiga fordringar 1015675 195 783
Minskning av langfristiga skulder 2 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 39 621

10 035 552 2 976 597
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2276 742 6 805 273
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 528 531 2 158 930
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
5% 13% 9%
Ovrig drift Reparationer

Arsavgifter
95%

1%

Fastighets-
avgift
9%

Taxebundna
kostnader

5%

6%

Periodiskt
underhall
47%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har halva omradet malats om. Diverse snickeriarbeten har utférts med anledning av skador som
noterats vid malningen.

Med anledning av fukt i vagg har omarbetning skett av fuktskydd utsidan en bostadsratt.

Ett antal storre trad har féllts av sakerhetsskal.

Styrelsen har utarbetad forslag till nya stadgar att presentera pa arsmotet 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan:153
Tillkommande medlemmar:3

Avgdende medlemmar:5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 151

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 510 510 538 567
Lan/m2? bostadsrattsyta 4102 4 365 4 365 4 470
Elkostnad/m? totalyta 7 7 6 8
Vattenkostnad/m? totalyta 20 21 18 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 42 86 115
Soliditet (%) 37 38 36 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 392 1394 1 455 2120
Nettoomsattning (tkr) 5116 5108 5362 5629

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 507 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 587 447
Fond for yttre underhall 19 323 660
S:a bundet eget kapital 25911 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -268 259
Arets resultat -2 392 271
S:a ansamlad forlust -2 660 530
S:a eget kapital 23 250 577

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
268 260
268 260

-268 260
-2 392 271
-2 660 531

-2 392 271

Brf Batsmannen
716444-1722

Disposition av

féregaende
ars resultat
enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 6 587 447
1210 667 17 844 733
1210 667 24 432 180
183 667 -183 667
-1 394 334 1394 334
-1210 667 1210 668
0 25 642 848
-2 392 271
-268 260
-2 660 531
2 665 000
4 469

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

5116 055
11153
5127 208

-5 432 556
-183 316
-237 734

-1 000 000

-6 853 606

-1726 398

398

-666 271
-665 873
-2 392 271

-2 392 271

2015

5107928
17 679
5125 607

-1 964 240
-208 577
-165 872

-1 000 000

-3 338 689

1786918
9920
-402 504
-392 584
1394 334

1394 334
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 751 087 58 751 087

Summa materiella anlaggningstillgangar 57 751 087 58 751 087

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 3 500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 754 587 58 754 587

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 220 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1557 837 1066 758

Summa kortfristiga fordringar 1558 057 1066 758

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 3412125 2412125
3412 125 2412125

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 741 279 5745 434

Summa kassa och bank 741 279 5745 434

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5711 461 9224317

SUMMA TILLGANGAR 63 466 043 67 978 904
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 9 av 15

2016-12-31

6 587 447
19 323 660
25911 107

-268 259
-2 392 271
-2 660 530
23 250 577
38 000 000
38 000 000

1 000 000
362 771
24 279

91 765
736 656
2215471

63 466 048

2015-12-31

6 587 447
17 844 733
24 432 180

-183 667
1394 334
1210668

25 642 848
40 500 000
40 500 000
1 000 000
257 381
11229
149 008

418 438
1836 056

67 978 904
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 60 ar 60 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 4 848 156 4 848 156
Hyror lokaler 6289 0
Kabel-TV intakter 99 180 99 180
Vattenintakter 162 718 160 880
Oresutjamning -288 -288
5116 055 5107 928
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 8900 17 499
Ovriga intakter 2 253 180
11 153 17 679
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 59 831
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 242 124125
Snéréjning/sandning 93 280 99 000
Bevakning 33213 31295
Gemensamma utrymmen 198 17 448
Gard 11 932 8 486
Serviceavtal 3 000 0
Forbrukningsmateriel 13 286 20437
Storningsjour och larm 4944 0
175 095 360 622
Reparationer
Fastighet forbattringar 42 301 0
Brf Lagenheter 7 866 20 058
Gemensamma utrymmen 0 9252
Sophantering/atervinning 0 1544
Las 0 7 639
WS 118 673 43 339
Varmeanlaggning/undercentral 97 770 17 949
Ventilation 0 16 496
Elinstallationer 23561 12 673
Huskropp utvandigt 14 369 0
Tak 13 406 10 359
Fasad 20 157 5616
Fonster 0 14 822
Mark/gard/utemiljé 100 784 0
Garage/parkering 10 573 6 836
Vattenskada 16 005 24 902
465 465 191 485
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 94 000 0
Varmeanlaggning 106 738 44100
Huskropp utvandigt 34 131 0
Tak 81894 0
Fasad 3123010 91676
Mark/gard/utemiljoé 61 250 0
3501023 135 776
Taxebundna kostnader
El 64 470 65 020
Vdrme 1378 0
Vatten 188 687 197 724
Sophdmtning/renhalining 117 458 108 499
Grovsopor 33 005 35 801
404 998 407 044
Ovriga driftkostnader
Forsakring 132 588 131 307
Kabel-TV 108 543 106 212
241 131 237 519
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 644 844 631794
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5432 556 1964 240
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 919 1 500
Juridiska Atgarder 8 706 0
Revisionsarvode extern revisor 17 125 0
Foreningskostnader 3610 20 631
Styrelseomkostnader 0 2076
Forvaltningsarvode 104 471 101 423
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1063
Administration 3888 5025
Korttidsinventarier 848 25448
Konsultarvode 12 725 50 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 6910 6910
Ovriga driftskostnader 24 114 0
OBS konto 0 -5 500
183 316 208 577
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 185 625 134 475
Sociala kostnader 52 109 31397
237 734 165 872
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1 000 000 1 000 000
1000 000 1000 000
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 76 705 744 76 705 744
Utgaende anskaffningsvarde 76 705 744 76 705 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 954 657 -16 954 657
Arets avskrivningar enligt plan -1 000 000 -1 000 000
Utgaende avskrivning enligt plan -18 954 657 -17 954 657
Planenligt restvarde vid arets slut 57 751 087 58 751 087
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 52 940 000 52 940 000
Taxeringsvarde mark 49 632 000 49 632 000
102 572 000 102 572 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 572 000 102 572 000
102 572 000 102 572 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 22 374 6919
Klientmedel hos SBC 1535463 1059 839

1557 837 1066 758

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500

3500 3500

Not 11 KORTFRISTIGA

PLACERINGAR
Bokfort Verkligt
Nominellt varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31
SEB Strategi Defensiv - Lux 0 3412 125 3629847
3412125 3629 847

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 17 844 733 16 376 473
Reservering enligt stadgar 268 260 268 260
Reservering enligt stammobeslut 1210667 1200 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 19 323 660 17 844 733
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,660 % 15 000 000 15 000 000 2018-12-28
SEB 0,660 % 9 000 000 11 500 000 2018-11-28
SEB 0,660 % 15 000 000 15 000 000 2018-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 39 000 000 41 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
38 000 000 40 500 000
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 000 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 70 423 000 70423 000

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2017 planeras ommalning av omradet vara slutfort. Vidare planeras service av

samtliga franluftsvarmepumpar, rensning av luftkanaler samt &versyn av

dagvattensystem.

| samband med ommalning byts de delar pa fasader vilka bedéms defekta.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 342 145 19 541
Férutbetalda avgifter och hyror 394 511 398 897
736 656 418 438
Styrelsens underskrifter
. {
Hisings Backa den / V 2017 %Ql \ l E;
Leif Gust Stefan Hesselroth
Ledamot Ledamot
N
e s é/_\
Hakan Horberg 4 Tony Témmerds
Ledamot Ledamot
David Térngren
Ledamot
attdlse har lamnats den Ll /9 2017

s Bjorn
Auktoriserad revisor
pwc
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bitsmannen, org. nr 716444-1722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Badtsmannen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och dterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ér styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vért ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i visentlig utstrackning ér oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillampligt, om forhillanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ir att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
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som innehéller vira uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p#
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Batsmannen for dr 2016 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

& BiGerifson
Atktoriserad revisor
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Brf Batsmannen
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 848 000 4 848 156 4 848 000
Hyror lokaler 0 6289 0
Kabel-TV intakter 99 000 99 180 99 000
Vattenintakter 136 000 162 718 136 000
Oresutjamning 0 -288 0
Forsakringsersattning 0 8900 0
Ovriga intékter 0 2 253 0
5083 000 5127 208 5083 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -20 000 -15242 -10 000
Snéréjning/sandning -100 000 -93 280 -88 000
Bevakning -34 000 -33213 -32 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -198 -5 000
Gard -10 000 -11932 -10 000
Serviceavtal 0 -3 000 0
Forbrukningsmateriel -10 000 -13 286 -22 000
Stoérningsjour och larm 0 -4 944 0
-179 000 -175 095 -167 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 -42 301 -300 000
Brf Lagenheter 0 -7 866 0
WS 0 -118 673 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -97 770 0
Elinstallationer 0 -23 561 0
Huskropp utvandigt 0 -14 369 0
Tak 0 -13 406 0
Fasad 0 -20 157 0
Mark/gard/utemiljo 0 -100 784 0
Garage/parkering 0 -10 573 0
Vattenskada 0 -16 005 0
-400 000 -465 465 -300 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -94 000 0
Varmeanlaggning -350 000 -106 738 -350 000
Huskropp utvandigt -187 500 -34 131 0
Tak 0 -81 894 0
Fasad -3 150 000 -3123010 -3.020 000
Mark/gard/utemiljo 0 -61 250 -38 000
-3 687 500 -3 501 023 -3 408 000
Taxebundna kostnader
El -65 000 -64 470 -65 000
Varme 0 -1378 0
Vatten -201 000 -188 687 -205 000
Sophdamtning/renhalining -110 000 -117 458 -115 000
Grovsopor -37 000 -33 005 -44 000
-413 000 -404 998 -429 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -134 000 -132 588 -130 000
Kabel-TV -110 000 -108 543 -108 000
-244 000 -241 131 -238 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -668 813 -644 844 -645 000
-668 813 -644 844 -645 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -919 -2 000
Juridiska Atgarder 0 -8 706 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -17 125 -17 000
Foreningskostnader -20 000 -3610 -12 000
Forvaltningsarvode -108 000 -104 471 -103 000
Administration -6 000 -3 888 -3 000
Korttidsinventarier 0 -848 0
Konsultarvode -20 000 -12 725 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 910 -7 000
Ovriga driftskostnader 0 -24 114 0
-180 000 -183 316 -144 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -165 000 -185 625 -144 000
Arbetsgivaravgifter -40 000 -52 109 -35 800
-205 000 -237 734 -179 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 000 000 -1 000 000 -1 000 000
-1 000 000 -1 000 000 -1 000 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 977 313 -6 853 606 -6 510 800
RORELSERESULTAT -1894 313 -1726 398 -1 427 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Utdelning aktier/obligationer 5000 0 5000
Ranteintakter 7 000 45 7 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 11 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 342 0
Lanerantor -500 000 -664 749 -500 000
Ovriga rantekostnader 0 -1 522 0
-488 000 -665 873 -488 000
RESULTAT -2 382313 -2 392 271 -1 915 800
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