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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Batsmannen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-03-31 och
nuvarande stadgar registrerades 1996-08-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BACKA 190:1 1987 Géteborg

Fastigheten ar forsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen EL, fran luftvérmepumpar.

Fastigheten bebyggdes 1988 — 1989 och bestar av 24 enplans tréhus samt 63 tvaplans tréhus.
Fastighetens véardedr &r 1988.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9507 kvadratmeter, varav 9507 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 87 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning

Forenings lokal
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Byggnadens tekniska status
Nedanstéende &tgarder har genomférts eller planeras:
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Genomférd atgard Ar Kommentar

Anodbyte 2006 - 2007 (Genomgang av samtliga pannor)
Sotning 2006 - 2007 (Rengoring av luft kanaler)
Byte av inluftsfilter (ventilation) 2006 - 2007

Pannbyten 2004 - 2011 (Kontinuerligt)
Fasadmalning 2004 - 2006

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Comhem

Internet uppkopplingstyp Bredbandsuppkoppling

Teknisk forvaltning | huvudsak foéreningens styrelse

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kabel-TV Comhem

Bevakning Securitas Sverige AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 87 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 7 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Kenny Jansson Ledamot
Tommy Lévgren Ledamot
Tony Toémmerds Ledamot
Leif Gustafsson Ledamot
Bert Ivestig Ledamot
Michael Sandberg Suppleant
Per Jarpler Suppleant
Fredrik Aroseus Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Klas Bjérnsson Ordinarie Extern

Asa Orfelt Suppleant Extern
Valberedning

Jessica Sandberg Sammankallande
Kristina Karlsson Sammankallande

Paul Tranefjord

Stammor
Ordinarie arsstdmma 2011-04-11.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

-Inkép av snéslunga.
-Bytt snéréjningsbolag till Svensk Markservice

-Féreningen har installerat 4 st franluftsvarmepumpar under 2011. Totalt nyinstallerade franluftsvarmepumpar i

féreningen ar 58 st.

-Nedtagning av ett antal trad efter besiktning.
-Byte av 2 st. garageportar

-Asfaltering av garageplan i 6évre omréadet.
-Test av ldgenergi lampor pa garagen.
-Vattenskada i féreningslokalen.

Foreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Inmtéktsférdelni‘ng“2011
. Ovriga
Rénta och intakter
utdelning 2%
8%

Kostnadsféraelning 2011

Reparationer
Kapital- 11% Taxebundna
kostnader kostnader

9%

32%
Fastighets-
avgift
12%
Ovrig drift
Arsavgifter Avskrvning- 15%
o ar
88% 21%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9507 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 556 556 556 563
Lan/kvm bostadsréttsyta 4 852 5325 5 641 5904
Elkostnad/kvm totalyta 9 10 10 9
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 15 15 14
Kapitalkostnader/kvm totalyta 158 80 102 286

Sida 3 av 12



Brf Batsmannen
716444-1722

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pd 6 512 kronor fér varje smahus, dock hogst 0,75 procent av

taxeringsvardet fér smahuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angaende réanteintékter |
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 é&rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat 942 374
balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond 7 047 347
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -268 260
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 7 721 461

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond for yttre underhall -7 700 000
att i ny rakning 6verfors 21461

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning/férsaljning vardepapper
Ranteintdkter

Vérdereglering, kortfristiga placeringar
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2011 2010
5281 344 5281 344
246 061 231 445
5527 405 5512789
-144 557 -170 905
-334 098 -494 579
-157 353 0
-412 129 -345 824
-194 930 -185974
-566 544 -555 669
-197 655 -114 089
=179 771 -138 249
-1 000 000 -1 000 000
-3 187 037 -3 005 288
2 340 368 2 507 501
64 629 65 822
404 728 2112
-366 293 241 226
-1 501 058 -758 055
-1 397 993 -448 895
942 374 2 058 605
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 5
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
62 751 087 63 751 087
62 751 087 63 751 087
3 500 3 500
3500 3500

62 754 587 63 754 587
5478 0
7026 6 506

137 633 125214
150 137 131720
3 142 959 5042776
3142 959 5042776
25615 56 293
875 240 1361057
900 855 1417 350
4193 951 6 591 846
66 948 538 70 346 433
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhéll Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
6 587 447 6 587 447
5371693 5103 433

11 959 140 11 690 880
6 779 087 4988 742

942 374 2 058 605

7 721 461 7 047 347

19 680 601 18 738 227
97 838 105 086

97 838 105 086

45 127 538 49 627 538

45 127 538 49 627 538
1000 000 1 000 000

135478 35157
34279 46732
8311 65 739

383 711 316 158

405 981 411 796

2 042 560 1875582
66 948 538 70 346 433
76 881 000 76 881 000
6 458 000 6 458 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

2011

1.3 %

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&agsta av anskaffningsvardet och det verkliga

2010

1.3 %

véardet.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5281 344 5281 344
5281344 5281 344
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gérd bestall 31125 2 505
Snéréjning/sandning 85 851 106 441
Bevakning 25172 24 316
Gard 0 27 274
Forbrukningsmateriel 2 409 10 369
144 557 170 905
Reparationer
Fastighet forbattringar 27 599 0
Hyresldgenheter 5949 0
Gemensamma utrymmen 23 450 11 550
Sophantering/atervinning 11373 5235
VVS 23 260 38219
Véarmeanlaggning/undercentral 44 020 356 439
Ventilation 0 5046
Elinstallationer 2 862 3246
Huskropp utvandigt 1875 0
Fonster 14131 0
Balkonger/altaner 0 41 644
Mark/gard/utemiljo 13 605 32 000
Garage/parkering 138 796 1200
Vattenskada 27178 0
334 098 494 579
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 157 353 0
157 353 0
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Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltningskostnader
Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har under &ret inte haft nadgon anstélld personal.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsen
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2011 2010

89 402 98 249
153 690 139 324
149 789 100 260
19 248 7991
412 129 345824
97 591 93 568
97 339 92 406
194 930 185 974
566 544 555 669
3300 1000

13 800 13375
50 935 0
89 130 84 201
313 500
4702 8433

28 895 0

6 580 6580
197 655 114 089
144 000 109 500
35771 28749
179 771 138 249
1000000 1000 000
1000 000 1000 000
3187 037 3005 288
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV

Fastighetsforsakring

Bevakning

2011-12-31 2010-12-31
76 705 744 76 705 744
76 705 744 76 705 744
-12 954 657 -11 954 657
-1 000 000 -1 000 000
-13 954 657 -12 954 657
62 751 087 63 751 087
44 588 000 44 588 000
44 832 000 44 832 000
89 420 000 89 420 000
89 420 000 89 420 000
89 420 000 89 420 000
2011-12-31 2010-12-31
24 791 24 041

106 549 95 094
6293 6 079

137 633 125 214
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Not 5

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Globalfond, Lansférsakringar
Europafond, Lansférsakringar
Sverigefond, Lansforsakringar
Vérdereglering
Penningmarknadsfond, Nordea

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan

lanspraktagande

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea

Nordea

Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Batsmannen
716444-1722

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 127 538 Kr.
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Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
0 657 937 359 503 657 937
0 1135564 560 164 1135564
0 1350470 1294 409 1350470
0 -929 896 0 -628 232
0 928 884 1190979 2527037
3142 959 3405 055 5042776

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid F6érandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
6 587 447 0 0 6 587 447
5371693 268 260 0 5103 433
11 959 140 268 260 0 11 690 880
6779 087 -268 260 2 058 605 4988 742
942 374 942 374 -2 058 605 2058605
7 721 461 674 114 0 7 047 347
19 680 601 942 374 0 18 738 227

2011 2010

5103 433 4835173

268 260 268 260

0 0

0 0

0 0

5371693 5103433

2011-12-31 2010-12-31

105 086 144 329

-7 248 -39 243

97 838 105 086
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,250 % 12 127 538 16 627 538 Rérligt
3,250 % 17 000 000 17 000 000 Rorligt
3,250 % 17 000 000 17 000 000 Rérligt

46 127 538 50 627 538

-1 000 000 -1 000 000

45 127 538 49 627 538
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Not 10 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER ’
El 11679 23242
Vatten 15220 7928
Sophamtning 22 035 21114
Extern revisor 13 800 13 000
Ranta 306 352 250874
Snéréjning 14 625 0
383 711 316 158

Hisings Backa den LY 2012
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Leif Gusthfsgon Bert Ivestig
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Tony Tommeras
Ledamot

Min rey ldmnats den 4/7 2012

Oprlings PricéwaterhouseCoopers AB
Klas Bjérnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bitsmannen, org. nr 716444-

1722
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Bétsmannen for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte inne-
haller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar Ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsre-
dovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &nda-
malsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syf-
te att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens inter-
na kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande pre-
sentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i en-
lighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stall-
ning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resul-
tat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttel-
sen #r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till disposition betrédffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Béatsmannen for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar sty-
relsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har ut-
fort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens le-
damoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Goteborg den 4 april 2012

Auktoriserad revisor



