2025

Arsredovisning

Brf Bdtsmannen




Brf Bdtsmannen ,&rsredovisning 2025
7164441722

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bdtsmannen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BACKA 190:1 1987 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988-1989 och bestér av 87 smdhus.
Vardedret ar 1988.

Féreningen har 87 bostadsrdtter om totalt 9 507 kvm. Byggnadernas totalyta dr 9 507 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Stefan Hesselroth Styrelseledamot
Claes Gustafsson Suppleant
David Gullbrandsson  Suppleant

Vojislav Nikolic Suppleant
Zoran Zivkovic Suppleant
Johan Nordquist Styrelseledamot
Lejla Castell Styrelseledamot
Roland Persson Styrelseledamot

Lena Carina Hellgren Ordférande
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Valberedning

Caroline Sen, Johanna Carpfelt, Tove Sigfridsson och Elma Kapidzic

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsens ledamoter tvd i férening.

Revisorer

Johan Sebastian Hansson Auktoriserad revisor JPA Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.
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Utférda historiska underhadll

2017-2018 @ Snickeriarbeten vid malning

2018

2019

2020

2021

2022

2022-2023

2023

2024

2024-2025

2025

Fasadmalning

Reperation balkonger

Reperation av garageportar
Elsdkrat utomhuskontakter i mark
Byte till LED belysning pd garage

Rengéring av garagetak
Byte till LEDbelysning i féreningens gatubelysning.
Byte av garageportar och installation av eldrift till dessa

Renovering av kok i féreningens samlingslokal.

Tradfallning
Byte av fasad p& garagegavlar

Tva elgrasklippare har képts in

Byte av panel pd garagegavlar - Ovre omrédet
Byte av spillvattenledning - BLG 121-131
Oversyn av rérnat

Underhdllsarbete pd fasader - Nedre omrédet

Garagemdlning

Underhdllsarbete pd fasader - Ovre omradet
Underhdll av takpannor

Underhé@llsarbeten pé fasader

Asfaltering

Renovering/utbyte av slipersmurar

Inkép av en dkgrdasklippare
Dagvattenledningar, spolning

Renovering av balkonger

Reparation av spillvattenledning - BLG 121-131

Planerade underhall
2026 e OVK-besiktning

Byte av franluftsvédrmepumpar- kontinuerligt

Underhall av fasader och dérrar

2028 e Trafasadmdlning 50% + takpannor + hdngréannor

[ v | r1JGKXfnZx-HyeyMtQznZx
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Avtal med leverantérer

Bevakning
Bredband och TV Tele 2
Ekonomisk férvaltning SBC
Elbilsladdare ChargeNode
Lagenhetsforteckning SBC
Snickeri och bygg
Snoérdjning lltra
Teknisk forvaltning

Vdarmepannor

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Hedins construction

| huvudsak féreningens styrelse

Goteborgs El- och rérjour

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-04-01 med 3%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Securitas (tillsammans med 6vriga féreningar i Backatorp)

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och

avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 147 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 2 dverlételser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5842 800 5 624 997 5 443 242 5105 300
Resultat efter fin. poster 239103 -622 561 70 522 833 451
Soliditet (%) 50 48 47 47
Yttre fond 23 491596 23 091 341 22 214711 20 662178
Taxeringsvarde 202 043 000 202 043 000 191376 000 191376 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 603 583 569 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 777 984 8.8 i
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsratt, kr 2735 2 945 3050 3077
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2735 2 945 3050 3077
Sparande / kvm totalyta, kr 193 199 222 227
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 17 14 10
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 24 26 20 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 43 43 34 27
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,71 2,80 1,84 -
Rantekanslighet (%) 4,54 5,05 536 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sida5av 17
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Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 178 852 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 6 587 447 - - 6 587 447
Fond, yttre 23 091 341 1469 020 1869 275 23 491596
underhall
Balanserat resultat -2 583 635 846 459 -1869 275 -3 606 451
Arets resultat -622 561 622 561 239103 239103
Eget kapital 26 472 592 (0] 239103 26 711 695
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1737 176
Arets resultat 239103
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1869 275
Totalt -3 367 348

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 547 997
Balanseras i ny rdkning -2 819 351

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5842 810 5 624 997
Ovriga rérelseintakter 3 19 848 11305
Summa rérelseintdkter 5862 658 5636 302
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3396 980 -3 923 668
Ovriga externa kostnader 9 -209 948 -282 536
Personalkostnader 10 -241 324 -237 191
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 049 844 -1 049 844
Summa rérelsekostnader -4 898 096 -5 493 239
RORELSERESULTAT 964 562 143 063
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 380 34170
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -732 839 -799 793
Summa finansiella poster -725 459 -765 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 239103 -622 561
ARETS RESULTAT 239103 -622 561
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,19 51271137 52 320 981
Summa materiella anlédggningstillgdngar 51271137 52320 981

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51274 637 52 324 481

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 612 17 027
Ovriga fordringar 14 1231112 1350 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 273 890 306 203
Summa kortfristiga fordringar 1517 614 1673978

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 7000 000 7000 000
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 1000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 100 945 397 748
Summa kassa och bank 100 945 397 748
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 618 559 3071726
SUMMA TILLGANGAR 53 893197 55 396 207
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 587 447 6 587 447

Fond for yttre underhdll 23 491596 23 091 341

Summa bundet eget kapital 30 079 043 29 678 788

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 606 451 -2583635

Arets resultat 239103 -622 561

Summa fritt eget kapital -3 367 348 -3206 196

SUMMA EGET KAPITAL 26 711 695 26 472 592

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 26 000 000 28 000 000

Leverantorsskulder 94 845 79 619

Skatteskulder 61745 79 518

Ovriga kortfristiga skulder 172 648 173 018

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 852 263 591460

Summa kortfristiga skulder 27 181501 28 923 615

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 893197 55396 207
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 964 562 143 063
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1049 844 1049 844

2 014 406 1192 907
Erhéllen ranta 7 380 34 882
Erlagd ranta -739 593 -790 538
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1282193 437 251
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 68 900 -229 576
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 264 640 -115 951
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1615733 91723
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2 000 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2000 000 -1000 000
ARETS KASSAFLODE -384 267 -908 277
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1584 242 2492518
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1199 975 1584 242
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bdtsmannen ar upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér sméhus &ar 10 074 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,75 % av
taxeringsvdrdet for smdhus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 5277 972 5117 641
Int&kter kabel-TV 271822 274 572
Vatten, moms 178 852 151185
Elintakter laddstolpe moms 98 870 66 796
Gemensambhetslokal 2700 3550
P&minnelseavgift 300 180
Pantsattningsavgift 5277 5157
Overlatelseavgift 2 940 4299
Administrativ avgift 4 067 1617
Ores- och kronutjdmning 10 -0
Summa 5842810 5624997
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 19 848 11305
Summa 19 848 11305
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 13 594 10 492
Bevakning 28 801 37500
Gardkostnader 29 569 38 413
Gemensamma utrymmen 4210 6367
Snéréjning/sandning 132 332 131659
Serviceavtal (0] 13 846
Fordon 64 305 (0]
Foérbrukningsmaterial 61021 33 045
Summa 333831 271322
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 831 0]
Trapphus/port/entr 23 381 -5834
Dérrar och l1&s/porttele 51213 32780
VVS 158 598 379 363
Varmeanldggning/undercentral 186 330 9 037
Ventilation 12 029 1500
Elinstallationer 16 388 0]
Tak (0] 5058
Mark/gérd/utemiljé 13 049 2 407
Garage/parkering ] 20 293
Vattenskada 12737 25116
Summa 478 556 469720
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 43 950 27 585
VVS o 4 000
Fasader (0] 59 247
Balkonger/altaner 162 075 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 341973 1378188
Summa 547 998 1469 020
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 185 854 162 024
Vatten 224 327 243 858
Sophamtning/renhdlining 225 358 237 238
Grovsopor 28 439 38291
Summa 663 978 68141
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 206 550 0
Fordonsforsakring 841 491
Kabel-TV 57 394 28 915
Bredband 231394 174 14
Fastighetsskatt 876 438 828 675
Summa 1372 617 1032195
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 1844
Juridiska &tgérder 10 875 0
Revisionsarvoden extern revisor 30 500 66 875
Styrelseomkostnader 800 1599
Fritids och trivselkostnader 875 9 990
Féreningskostnader 5007 4288
Forvaltningsarvode enl avtal 118 129 113 346
Overldtelsekostnad 4116 6019
Pantsdattningskostnad 7 056 8 600
Korttidsinventarier (0] 3698
Administration 17 977 Q264
Konsultkostnader 5616 55 460
Bostadsrdtterna Sverige 7 520 0]
Ovriga externa kostnader (0] 1553
Summa 209 948 282536
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 187 200 187 200
Arbetsgivaravgifter 54124 49 991
Summa 241324 237191
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 732 839 798 745
Dréjsmalsréanta ] 1048
Summa 732 839 799 793
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 77 414 094 77 414 094
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 414 094 77 414 094
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25 093113 -24 043 269
Arets avskrivning -1 049 844 -1 049 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 142 957 -25 093113
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51271137 52320981
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 576 540 4 576 540
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 96 649 000 96 649 000
Taxeringsvdrde mark 105 394 000 105 394 000
Summa 202 043 000 202 043 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 92 883 121418
Momsavrdkning 0 14185
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 39199 28 651
Transaktionskonto 550 612 520 708
Borgo rantekonto 548 418 665787
Summa 1231112 1350748
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7116 29703
Forutbet forsakr premier 195 876 206 550
Forutbet kabel-TV 14 603 14308
Forutbet bredband 56 295 55 642
Summa 273 890 306 203
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NOT 16, KORTFRISTIGA

,&rsredovisning 2025

Bokfdrt vérde
PLACERINGAR Verkligt virde 2025-12-31  Bokfdrt vérde 2025-12-31 2024-12-31
SEB fonder 1157 925 1000 000 1000 000
Summa 1157 925 1000 000 1000 000
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-09-28 2,32 % 9 500 000 10 500 000
SEB 2026-05-28 2,34 % 1500 000 2500 000
SEB 2026-09-28 2,32 % 15 000 000 15 000 000
Summa 26 000 000 28 000 000
Varav kortfristig del 26 000 000 28 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 258 307 3620
Uppl kostn el 20 811 20 928
Uppl kostnad Extern revisor 30 250 30 000
Uppl kostn rantor 18 309 25 063
Uppl kostn vatten 24 696 36 807
Uppl kostnad Sophdmtning 20 144 13 804
Uppl kostn bredband 749 749
Férutbet hyror/avgifter 478 997 460 489
Summa 852 263 591460
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 361 000 54361000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Nytt bevakningsbolag Cubsec med start 2026-01-01.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-02.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Stefan Hesselroth
Styrelseledamot

Johan Nordquist
Styrelseledamot

Lejla Castell
Styrelseledamot

Roland Persson
Styrelseledamot

Lena Carina Hellgren

Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB

Johan Sebastian Hansson
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bdtsmannen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BACKA 190:1 1987 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988-1989 och bestér av 87 smdhus.
Vardedret ar 1988.

Féreningen har 87 bostadsrdtter om totalt 9 507 kvm. Byggnadernas totalyta dr 9 507 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Stefan Hesselroth Styrelseledamot
Claes Gustafsson Suppleant
David Gullbrandsson  Suppleant

Vojislav Nikolic Suppleant
Zoran Zivkovic Suppleant
Johan Nordquist Styrelseledamot
Lejla Castell Styrelseledamot
Roland Persson Styrelseledamot

Lena Carina Hellgren Ordférande
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Valberedning

Caroline Sen, Johanna Carpfelt, Tove Sigfridsson och Elma Kapidzic

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsens ledamoter tvd i férening.

Revisorer

Johan Sebastian Hansson Auktoriserad revisor JPA Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.
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Utférda historiska underhadll

2017-2018 @ Snickeriarbeten vid malning

2018

2019

2020

2021

2022

2022-2023

2023

2024

2024-2025

2025

Fasadmalning

Reperation balkonger
Reperation av garageportar
Elsdkrat utomhuskontakter i mark

Byte till LED belysning pd garage

Rengéring av garagetak
Byte till LEDbelysning i féreningens gatubelysning.
Byte av garageportar och installation av eldrift till dessa

Renovering av kok i féreningens samlingslokal.

Tradfallning
Byte av fasad p& garagegavlar

Tva elgrasklippare har képts in

Byte av panel pd garagegavlar - Ovre omrédet
Byte av spillvattenledning - BLG 121-131
Oversyn av rérnat

Underhdllsarbete pd fasader - Nedre omrédet

Garagemdlning

Underhdllsarbete pd fasader - Ovre omradet
Underhdll av takpannor

Underhé@llsarbeten pé fasader

Asfaltering

Renovering/utbyte av slipersmurar

Inkép av en dkgrdasklippare
Dagvattenledningar, spolning

Renovering av balkonger

Reparation av spillvattenledning - BLG 121-131

Planerade underhall
2026 e OVK-besiktning

Byte av franluftsvédrmepumpar- kontinuerligt

Underhall av fasader och dérrar

2028 e Trafasadmdlning 50% + takpannor + hdngréannor

,&rsredovisning 2025
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Avtal med leverantérer

Bevakning
Bredband och TV Tele 2
Ekonomisk férvaltning SBC
Elbilsladdare ChargeNode
Lagenhetsforteckning SBC
Snickeri och bygg
Snoérdjning lltra
Teknisk forvaltning

Vdarmepannor

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Hedins construction

| huvudsak féreningens styrelse

Goteborgs El- och rérjour

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-04-01 med 3%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Securitas (tillsammans med 6vriga féreningar i Backatorp)

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och

avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 147 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 2 dverlételser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5842 800 5 624 997 5 443 242 5105 300
Resultat efter fin. poster 239103 -622 561 70 522 833 451
Soliditet (%) 50 48 47 47
Yttre fond 23 491596 23 091341 22 21471 20 662178
Taxeringsvdrde 202 043 000 202 043 000 191376 000 191376 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 603 583 569 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 777 984 8.8 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 2735 2 945 3050 3077
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2735 2 945 3050 3077
Sparande / kvm totalyta, kr 193 199 222 227
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 17 14 10
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 24 26 20 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 43 43 34 27
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,71 2,80 1,84 -
Rantekanslighet (%) 4,54 5,05 5,36 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.
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Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

,&rsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 178 852 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 6 587 447 - - 6 587 447
Fond, yttre 23 091 341 1469 020 1869 275 23 491596
underhall
Balanserat resultat -2583 635 846 459 -1869 275 -3 606 451
Arets resultat -622 561 622 561 239103 239103
Eget kapital 26 472 592 (0] 239103 26 711 695
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1737 176

Arets resultat 239103

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1869 275

Totalt -3 367 348

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 547 997

Balanseras i ny rdkning -2 819 351

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5842 810 5 624 997
Ovriga rérelseintakter 3 19 848 11305
Summa rérelseintdkter 5862 658 5636 302
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3396 980 -3 923 668
Ovriga externa kostnader 9 -209 948 -282 536
Personalkostnader 10 -241 324 -237 191
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 049 844 -1 049 844
Summa rérelsekostnader -4 898 096 -5 493 239
RORELSERESULTAT 964 562 143 063
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 380 34170
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -732 839 -799 793
Summa finansiella poster -725 459 -765 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 239103 -622 561
ARETS RESULTAT 239103 -622 561
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 51271137 52320 981
Summa materiella anlédggningstillgdngar 51271137 52320 981
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51274 637 52 324 481
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 612 17 027
Ovriga fordringar 14 1231112 1350 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 273 890 306 203
Summa kortfristiga fordringar 1517 614 1673978
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 7000 000 7000 000
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 1000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 100 945 397 748
Summa kassa och bank 100 945 397 748
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 618 559 3071726
SUMMA TILLGANGAR 53 893197 55396 207
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 587 447 6 587 447
Fond for yttre underhdll 23 491596 23 091 341
Summa bundet eget kapital 30 079 043 29 678 788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 606 451 -2583635
Arets resultat 239103 -622 561
Summa fritt eget kapital -3 367 348 -3206 196
SUMMA EGET KAPITAL 26 711 695 26 472 592
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 26 000 000 28 000 000
Leverantorsskulder 94 845 79 619
Skatteskulder 61745 79 518
Ovriga kortfristiga skulder 172 648 173 018
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 852 263 591460
Summa kortfristiga skulder 27 181501 28 923 615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 893197 55396 207
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 964 562 143 063

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1049 844 1049 844
2 014 406 1192 907

Erhéllen ranta 7 380 34 882

Erlagd ranta -739 593 -790 538

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1282193 437 251

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 68 900 -229 576

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 264 640 -115 951

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1615733 91723

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -2 000 000 -1 000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2000 000 -1000 000

ARETS KASSAFLODE -384 267 -908 277

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1584 242 2492518

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1199 975 1584 242

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bdtsmannen ar upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér sméhus &ar 10 074 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,75 % av
taxeringsvdrdet for smdhus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 5277 972 5117 641
Int&kter kabel-TV 271822 274 572
Vatten, moms 178 852 151185
Elintakter laddstolpe moms 98 870 66 796
Gemensambhetslokal 2700 3550
P&minnelseavgift 300 180
Pantsattningsavgift 5277 5157
Overlatelseavgift 2 940 4299
Administrativ avgift 4 067 1617
Ores- och kronutjdmning 10 -0
Summa 5842810 5624997
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 19 848 11305
Summa 19 848 11305
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 13 594 10 492
Bevakning 28 801 37500
Gardkostnader 29 569 38 413
Gemensamma utrymmen 4210 6367
Snéréjning/sandning 132 332 131659
Serviceavtal (0] 13 846
Fordon 64 305 (0]
Foérbrukningsmaterial 61021 33 045
Summa 333831 271322
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 831 0]
Trapphus/port/entr 23 381 -5834
Dérrar och l1&s/porttele 51213 32780
VVS 158 598 379 363
Varmeanldggning/undercentral 186 330 9 037
Ventilation 12 029 1500
Elinstallationer 16 388 0]
Tak (0] 5058
Mark/gérd/utemiljé 13 049 2 407
Garage/parkering ] 20 293
Vattenskada 12737 25116
Summa 478 556 469720
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 43 950 27 585
VVS o 4 000
Fasader (0] 59 247
Balkonger/altaner 162 075 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 341973 1378188
Summa 547 998 1469 020
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 185 854 162 024
Vatten 224 327 243 858
Sophamtning/renhdlining 225 358 237 238
Grovsopor 28 439 38291
Summa 663 978 68141
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 206 550 0
Fordonsforsakring 841 491
Kabel-TV 57 394 28 915
Bredband 231394 174 14
Fastighetsskatt 876 438 828 675
Summa 1372 617 1032195
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 1844
Juridiska &tgérder 10 875 0
Revisionsarvoden extern revisor 30 500 66 875
Styrelseomkostnader 800 1599
Fritids och trivselkostnader 875 9 990
Féreningskostnader 5007 4288
Forvaltningsarvode enl avtal 118 129 113 346
Overldtelsekostnad 4116 6019
Pantsdattningskostnad 7 056 8 600
Korttidsinventarier (0] 3698
Administration 17 977 Q264
Konsultkostnader 5616 55 460
Bostadsrdtterna Sverige 7 520 0]
Ovriga externa kostnader (0] 1553
Summa 209 948 282536
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 187 200 187 200
Arbetsgivaravgifter 54124 49 991
Summa 241324 237191
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 732 839 798 745
Dréjsmalsréanta ] 1048
Summa 732 839 799 793
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 77 414 094 77 414 094
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 414 094 77 414 094
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -25 093113 -24 043 269
Arets avskrivning -1 049 844 -1 049 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 142 957 -25 093113
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51271137 52320981
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 576 540 4 576 540
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 96 649 000 96 649 000
Taxeringsvdrde mark 105 394 000 105 394 000
Summa 202 043 000 202 043 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 92 883 121418
Momsavrdkning 0 14185
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 39199 28 651
Transaktionskonto 550 612 520 708
Borgo rantekonto 548 418 665787
Summa 1231112 1350748
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7116 29703
Forutbet forsakr premier 195 876 206 550
Forutbet kabel-TV 14 603 14308
Forutbet bredband 56 295 55 642
Summa 273 890 306 203
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NOT 16, KORTFRISTIGA

,&rsredovisning 2025

Bokfdrt vérde
PLACERINGAR Verkligt virde 2025-12-31  Bokfdrt vérde 2025-12-31 2024-12-31
SEB fonder 1157 925 1000 000 1000 000
Summa 1157 925 1000 000 1000 000
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-09-28 2,32 % 9 500 000 10 500 000
SEB 2026-05-28 2,34 % 1500 000 2500 000
SEB 2026-09-28 2,32 % 15 000 000 15 000 000
Summa 26 000 000 28 000 000
Varav kortfristig del 26 000 000 28 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 258 307 3620
Uppl kostn el 20 811 20 928
Uppl kostnad Extern revisor 30 250 30 000
Uppl kostn rantor 18 309 25 063
Uppl kostn vatten 24 696 36 807
Uppl kostnad Sophdmtning 20 144 13 804
Uppl kostn bredband 749 749
Férutbet hyror/avgifter 478 997 460 489
Summa 852 263 591460
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 361 000 54361000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nytt bevakningsbolag Cubsec med start 2026-01-01.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-02.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Stefan Hesselroth
Styrelseledamot

Johan Nordquist
Styrelseledamot

Lejla Castell
Styrelseledamot

Lena Carina Hellgren

Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB

Johan Sebastian Hansson
Auktoriserad revisor

Roland Persson
Styrelseledamot
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      019d6725-25d7-74a9-adf7-799fcd0a276d
      true
      2026-04-07T08:53:16.026Z
      
      
       /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/H1zlMFXM3Wl
       LARS-JOHAN VIKTOR
       NORDQUIST
       Johan.nordquist@gmail.com
       197210213976
       1972/10/21
       94.191.152.29
     
    
     197210213976
     2026-04-07T08:53:16.026Z
   
    
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/H1zlMFXM3Wl
     LARS-JOHAN VIKTOR
     NORDQUIST
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T08:54:58.028Z
    HyeyMtQznZx.3788b659-7158-44a8-95cd-53d3b1e62927
    
     HyeyMtQznZx.3788b659-7158-44a8-95cd-53d3b1e62927
     /envelopes/r1JGKXfnZx/documents/HyeyMtQznZx/signatures/HyeyMtQznZx.3788b659-7158-44a8-95cd-53d3b1e62927
     /envelopes/r1JGKXfnZx/documents/HyeyMtQznZx
     
      /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SyWWMK7z3Ze
      STEFAN
      HESSELROTH
      1976/08/12
      197608124918
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     HESSELROTH
     1976/08/12
     94.234.90.24
     
      HyeyMtQznZx
      019d6726-ce45-7bae-ba4a-7e2f3e56c48c
      true
      2026-04-07T08:54:57.666Z
      
      
       /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SyWWMK7z3Ze
       STEFAN
       HESSELROTH
       stefan.hesselroth@gmail.com
       197608124918
       1976/08/12
       94.234.90.24
     
    
     197608124918
     2026-04-07T08:54:57.666Z
   
    
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SyWWMK7z3Ze
     STEFAN
     HESSELROTH
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-08T14:05:26.997Z
    rJg1he14hbg
    
     rJg1he14hbg
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/BJgZGtmMhZe
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/BJgZGtmMhZe/notifications/rJg1he14hbg
     Dokument att signera
     roland@meproduction.se
     2026-04-08T14:05:26.826Z
     0110019d6d698bd7-ded6257e-07f2-4b51-b0ec-b99b451ed9d5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T15:39:26.813Z
    BJgZGtmMhZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Safari/605.1.15
      83.251.188.9
      2026-04-08T15:39:26.744Z
    
     BJgZGtmMhZe
     2026-04-08T15:39:26.744Z
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/BJgZGtmMhZe
     /envelopes/r1JGKXfnZx
   
    
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/BJgZGtmMhZe
     Roland
     Persson
     83.251.188.9
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T15:40:19.157Z
    HyeyMtQznZx.647ac19a-a635-4355-889a-93bd32b4866d
    
     HyeyMtQznZx.647ac19a-a635-4355-889a-93bd32b4866d
     /envelopes/r1JGKXfnZx/documents/HyeyMtQznZx/signatures/HyeyMtQznZx.647ac19a-a635-4355-889a-93bd32b4866d
     /envelopes/r1JGKXfnZx/documents/HyeyMtQznZx
     
      /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/BJgZGtmMhZe
      ROLAND
      PERSSON
      1967/12/09
      196712092938
    
     signed
     bankid-se
     ROLAND
     PERSSON
     1967/12/09
     83.251.188.9
     
      HyeyMtQznZx
      019d6dc0-214a-7d97-99d2-6d1ad1dcd28c
      true
      2026-04-08T15:40:18.773Z
      
      
       /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/BJgZGtmMhZe
       ROLAND
       PERSSON
       roland@meproduction.se
       196712092938
       1967/12/09
       83.251.188.9
     
    
     196712092938
     2026-04-08T15:40:18.773Z
   
    
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/BJgZGtmMhZe
     ROLAND
     PERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-08T15:40:19.413Z
    B1ls1ve4nWx
    
     B1ls1ve4nWx
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SygefKQGn-x
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SygefKQGn-x/notifications/B1ls1ve4nWx
     Dokument att signera
     sebastian.hansson@jpasverige.se
     2026-04-08T15:40:19.284Z
     0110019d6dc067f0-86a14492-dc0c-452a-8cc2-f695299dab42-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-09T05:41:52.253Z
    SygefKQGn-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      45.144.116.151
      2026-04-09T05:41:52.225Z
    
     SygefKQGn-x
     2026-04-09T05:41:52.225Z
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SygefKQGn-x
     /envelopes/r1JGKXfnZx
   
    
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SygefKQGn-x
     Johan
     Hansson
     45.144.116.151
   
  
   
    signature.created
    2026-04-09T05:42:52.526Z
    HyeyMtQznZx.31b4558b-e664-4307-a9a7-0ef0133b0241
    
     HyeyMtQznZx.31b4558b-e664-4307-a9a7-0ef0133b0241
     /envelopes/r1JGKXfnZx/documents/HyeyMtQznZx/signatures/HyeyMtQznZx.31b4558b-e664-4307-a9a7-0ef0133b0241
     /envelopes/r1JGKXfnZx/documents/HyeyMtQznZx
     
      /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SygefKQGn-x
      Johan Sebastian
      Hansson
      1989/07/04
      198907044971
    
     signed
     bankid-se
     Johan Sebastian
     Hansson
     1989/07/04
     45.144.116.151
     
      HyeyMtQznZx
      019d70c3-79fa-7cab-aa2a-cd90dd9ba709
      true
      2026-04-09T05:42:52.240Z
      
      
       /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SygefKQGn-x
       Johan Sebastian
       Hansson
       sebastian.hansson@jpasverige.se
       198907044971
       1989/07/04
       45.144.116.151
     
    
     198907044971
     2026-04-09T05:42:52.240Z
   
    
     /envelopes/r1JGKXfnZx/recipients/SygefKQGn-x
     Johan Sebastian
     Hansson
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