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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bdtsmannen
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BACKA 190:1 1987 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988-1989 och bestér av 63 flerbostadshus
Vardedret ar 1988

Féreningen har 87 bostadsratter om totalt 9 507 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9507 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Marcus Sandin Ordférande
Stefan Hesselroth Styrelseledamot
Catrin Hartmann Styrelseledamot
Johan Nordquist Styrelseledamot
Lejla Castell Styrelseledamot
Carina Hellgren Suppleant
Claes Gustafsson Suppleant

David Gullbrandsson  Suppleant
Hakan Hérberg Suppleant
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Valberedning

Caroline Sen
Johanna Carpfelt
Anna Pléderl

Firmateckning

Firman tecknas av ledamé&terna, tvd i férening.

Revisorer

Johan Sebastian Hansson Revisor  JPA Revision

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utforda historiska underhall

2023 e Underhdllsarbeten pd fasader
2022-2023 e Underhdll av takpannor
2022 e Underhdllsarbete p& fasader - Ovre omrédet

2021 e Garagemdlning
Oversyn av rérndt
Byte av panel pd garagegavlar - Ovre omradet
Underhdllsarbete pd fasader - Nedre omrddet
Byte av spillvattenledning - BLG 121-131

2020 e Byte avfasad pd garagegavlar
Tva elgrasklippare har képts in

Tradfdallning

2019 e Rengdring av garagetak
Renovering av kdk i féreningens samlingslokal.
Byte till LEDbelysning i féreningens gatubelysning.

Byte av garageportar och installation av eldrift till dessa

2018 e Byte till LED belysning p& garage
Reperation balkonger
Reperation av garageportar
Elsakrat utomhuskontakter i mark

2017-2018 e Fasadmalning
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Planerade underhadll

2023-2024 e Asfaltering
2024 e Kontroll och vid behov byte av takpannor
e Byte av franluftsvarmepumpar- kontinuerligt

Avtal med leverantérer

Bredband och TV Tele 2
Snoérdjning lltra
Vdrmepannor Goteborgs El- och rérjour

| huvudsak féreningens styrelse  Teknisk férvaltning

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Bevakning Securitas (tillsaommans med &vriga foreningar i Backatorp)
Elbilsladdare ChargeNode

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har tvé stdddagar genomférts, en pd varen och en p& hésten.

Elbilsladdare har monterats i samtliga garage samt fyra stycken pd p-platser utomhus.
En klatterstallning med rutschkana har satts upp pd& mittengdérden.

Ett flertal trdd som vuxit sig fér héga har fallts, ndgra har flyttats och ett nytt tréd planterats p& nedre
gdrden.

Asfalteringsarbeten har inletts. Nagra rabatter p& parkeringarna har tagits bort fér att skapa mer plats fér
eftertraktade parkeringsplatser.

Nd&gra franluftsvédrmepumpar har bytts ut dé de varit fér gamla fér att reparera.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hoéjdes med 4% i april 2023, for att svara upp mot dkade kostnader for driften.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 145 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5443 242 5105300 5005 603 4558 814
Resultat efter fin. poster 70 522 833 451 245 522 799 746
Soliditet (%) 47 47 46 45
Yttre fond 22 214711 20 662 178 19 493 443 16 919 315
Taxeringsvérde 191376 000 191376 000 191376 000 129 745 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 569 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 98,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3050 3077 3182 3287
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3050 3077 3182 3287
Sparande per kvm totalyta, kr 222 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 10 6 4
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 17 18 9
Energikostnad per kvm totalyta, kr 34 27 24 13
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,84 - - -
Rantekanslighet (%) 5,36 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 138 749 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 6 587 447 - - 6 587 447
Fond, yttre
. 20 662178 -316 742 1869 275 22 214 711
underhdll
Balanserat resultat -1058 446 1150 193 -1869 275 -1777 528
Arets resultat 833 451 -833 451 70 522 70 522
Eget kapital 27 024 630 (0] 70 522 27 095153
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 91747
Arets resultat 70 522
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1869 275
Totalt -1707 005
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 992 645
Balanseras i ny rdkning -714 360

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5443 242 5105300
Ovriga rérelseintakter 3 33936 192 014
Summa rérelseintdkter 5477178 5297 314
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 448 404 -2 420 664
Ovriga externa kostnader 9 -213 963 -277 430
Personalkostnader 10 -232 627 -228 072
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 049 844 -1 007 785
Summa rérelsekostnader -4 944 838 -3933 951
RORELSERESULTAT 532340 1363363
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 874 3556
Vardereglering kortfristiga placeringar 58 863 -58 863
Rantekostnader och liknande resultatposter L -536 555 -474 605
Summa finansiella poster -461818 -529 912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 70 522 833 451
ARETS RESULTAT 70 522 833 451
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 53370 825 54 412 969

Summa materiella anlédggningstillgdngar 53 370 825 54 412 969

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53374 325 54 416 469

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 623 10 686

Ovriga fordringar 14 2 342 541 1123 001

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 -2 038 173 224

Summa kortfristiga fordringar 2357127 1306 911

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 7000 000 941137

Summa kortfristiga placeringar 1000 000 941137

Kassa och bank

Kassa och bank 394 012 387 581

Summa kassa och bank 394 012 387 581

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3751138 2635 628

SUMMA TILLGANGAR 57125 464 57 052 098
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 587 447 6 587 447
Fond for yttre underhdll 22 214 711 20 662178
Summa bundet eget kapital 28 802158 27 249 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1777 528 -1058 446
Arets resultat 70 522 833 451
Summa fritt eget kapital -1707 005 -224 995
SUMMA EGET KAPITAL 27 095153 27 024 630
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 28 250 000
Summa langfristiga skulder (0] 28 250 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 176 815 169 018
Skulder till kreditinstitut 17,19 29 000 000 7000 000
Leverantorsskulder 272152 41083
Skatteskulder 103 567 72922
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 477 777 494 L4LL4L
Summa kortfristiga skulder 30 030 311 1777 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 125 464 57 052 098
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 532340 1363 363
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1 049 844 1007 785

1582184 2371148
Erhéllen réanta 15162 3556
Erlagd ranta -535 165 -473 398
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1062 181 1901307
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 135 024 -350 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 251 454 -63 589
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1448 659 1487 391
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -7 700 -700 650
Kassafléde frén investeringsverksamheten -7700 -700 650
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -250 000 -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -250 000 -1000 000
ARETS KASSAFLODE 1190 958 -213 259
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1301560 1514 818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2492518 1301560
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bdtsmannen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4993 800 4 848 156
Intdkter kabel-TV 271822 105 444
Vatten, moms 138 056 130 867
Elintakter laddstolpe moms 30182 6]
Gemensambhetslokal 4700 3950
Pantsdttningsavgift 2 058 17 147
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjdmning =l -264
Summa 5443 242 5105 300
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 16 648 (0]
Ovriga intdkter 169 1560
Forsakringsersdttning 17 119 173 224
,&terbt’jring forsakringsbolag (0] 17 230
Summa 33936 192 014
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 0 20 479
Stdadning enligt avtal 1700 0
Bevakning 36 342 34 864
Gardkostnader 141736 21440
Sndéréjning/sandning 139 552 103 618
Serviceavtal 4500 25500
Fordon 843 1020
Forbrukningsmaterial 38154 19 167
Summa 362 827 226 088
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 14 083 0]
Vind (0] 3417
Dérrar och l1&8s/porttele 10 922 0
VVS 234 668 71653
Varmeanldggning/undercentral (0] 44 046
Elinstallationer () 76 736
Tele/TV/bredband/porttelefon 1443 0]
Mark/gérd/utemiljd 10 841 0]
Garage/parkering 3333 0]
Vattenskada (0] 124 571
Temp. rep und eller projekt 0 1200
Summa 275 290 321623
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 738792 78 646
Varmeanldggning (0] 200 675
Elinstallationer (0] 18 536
Mark/gdrd/utemiljé 253853 18 885
Summa 992 645 316 742
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 130132 93203
Vatten 191 022 164 515
Soph&mtning/renhdllning 219 989 152 711
Grovsopor 1570 33527
Summa 542712 443 956
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 182 734 169 115
Kabel-TV 57 038 61482
Bredband 227 189 109 620
Fastighetsskatt 807 969 772 038
Summa 1274 930 1112 255
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 4916
Tele- och datakommunikation 2576 7 961
Inkassokostnader (0] 1026
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 60
Revisionsarvoden extern revisor 39 875 21250
Fritids och trivselkostnader 10 812 21417
Féreningskostnader 17 688 7 081
Férvaltningsarvode enl avtal 108 734 104 909
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier 7730 6 888
Administration 6 549 31197
Konsultkostnader 7 500 63206
Bostadsratterna Sverige 7 520 7520
Ovriga externa kostnader avdragsgillt -273 0]
Summa 213 963 277 430
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 183 600 180 000
Arbetsgivaravgifter 49 027 48 072
Summa 232 627 228 072
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 536 083 474 598
Dréjsmdlsrénta 472 0
Ovriga rantekostnader (0] 7
Summa 536 555 474 605
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 77 406 394 76 705 744
Arets inkép 7 700 700 650
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 414 094 77 406 394
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 993 424 -21985 639
Arets avskrivning -1 049 844 -1007 785
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 043 269 -22 993 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 370 825 54 412 969
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 576 540 4 576 540
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 94 530 000 94 530 000
Taxeringsvdrde mark 96 846 000 96 846 000
Summa 191376 000 191376 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34 734 24 664
Momsavrdkning 192 319 184 358
Klientmedel () 910 521
Ovriga kortfristiga fordringar 16 982 0]
Transaktionskonto 1034 508 0]
Borgo rantekonto 1063 998 3457
Summa 2 342 541 1123 001
Transaktionskonto=klientmedelskonto
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -2750 0]
Upplupna intékter (0] 173 224
Upplupna ranteintdkter 712 0
Summa -2 038 173 224
NOT 16, KORTFRISTIGA Verkligt vérde Bokfort varde Bokfoért varde
PLACERINGAR 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB fond 1010 772 7000 000 941137
Summa 1010 772 1000 000 941137
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 1,86 % 11500 000 11750 000
SEB 2024-02-28 494 % 2 500 000 2500 000
SEB 2024-09-28 1,38 % 15 000 000 15 000 000
Summa 29 000 000 29 250 000
Varav kortfristig del 29 000 000 7000 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 9 846 34 238
Uppl kostn rantor 15 808 14 418
Foérutbet hyror/avgifter 452123 445788
Summa 477 777 494 444
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54361000 76 881000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Catrin Hartmann Johan Nordquist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lejla Castell Marcus Sandin
Styrelseledamot Ordférande

Stefan Hesselroth
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision
Johan Sebastian Hansson
Revisor
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1. STEFAN HESSELROTH 7> Signed 29.04.2024 08:05 elD Swedish BankID (DOB: 1976/08/12)
stefan.hesselroth@gmail.com Authenticated 29.04.2024 08:03 Low IP: 83.252.48.203

2. MARCUS SANDIN 7> Signed 29.04.2024 09:10 elD Swedish BankID (DOB: 1981/03/21)
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hartmann.catrin@gmail.com Authenticated 29.04.2024 10:03 Low IP: 83.251.188.97
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Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2024-04-29 10:03:42 CEST
  83.251.188.97
  Catrin Margarete
  Hartmann
  By4x_33b0
  1963-10-24
  Catrin Margarete Hartmann
  196310247546
  


 
  2024-05-02 08:41:59 CEST
  192.157.9.169
  JOHAN
  NORDQUIST
  HJerxOnnZC
  1972-10-21
  JOHAN NORDQUIST
  197210213976
  


 
  2024-05-02 08:45:16 CEST
  94.191.136.253
  Johan Sebastian
  Hansson
  r1zmgO2nb0
  1989-07-04
  Johan Sebastian Hansson
  198907044971
  


 
  2024-05-02 08:42:12 CEST
  83.252.49.41
  LEJLA
  CASTELL
  SkgUg_2hZC
  1978-10-09
  LEJLA CASTELL
  197810095740
  


 
  2024-04-29 09:10:13 CEST
  83.252.53.100
  MARCUS
  SANDIN
  BkWIx_33WC
  1981-03-21
  MARCUS SANDIN
  198103211978
  


 
  2024-04-29 08:05:23 CEST
  83.252.48.203
  STEFAN
  HESSELROTH
  B1mIgdn2bC
  1976-08-12
  STEFAN HESSELROTH
  197608124918
  







Brf Bdtsmannen ,&rsredovisning 2023
716444-1722

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bdtsmannen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BACKA 190:1 1987 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988-1989 och bestér av 63 flerbostadshus
Vardedret ar 1988

Féreningen har 87 bostadsratter om totalt 9 507 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9507 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Marcus Sandin Ordférande
Stefan Hesselroth Styrelseledamot
Catrin Hartmann Styrelseledamot
Johan Nordquist Styrelseledamot
Lejla Castell Styrelseledamot
Carina Hellgren Suppleant
Claes Gustafsson Suppleant

David Gullbrandsson  Suppleant
Hakan Hérberg Suppleant
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Valberedning

Caroline Sen
Johanna Carpfelt
Anna Pléderl

Firmateckning

Firman tecknas av ledamé&terna, tvd i férening.

Revisorer

Johan Sebastian Hansson Revisor  JPA Revision

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utforda historiska underhall

2023 e Underhdllsarbeten pd fasader
2022-2023 e Underhdll av takpannor
2022 e Underhdllsarbete p& fasader - Ovre omrédet

2021 e Garagemdlning
Oversyn av rérndt
Byte av panel pd garagegavlar - Ovre omradet
Underhdllsarbete pd fasader - Nedre omrddet
Byte av spillvattenledning - BLG 121-131

2020 e Byte avfasad pd garagegavlar
Tva elgrasklippare har képts in

Tradfdallning

2019 e Rengdring av garagetak
Renovering av kdk i féreningens samlingslokal.
Byte till LEDbelysning i féreningens gatubelysning.

Byte av garageportar och installation av eldrift till dessa

2018 e Byte till LED belysning p& garage
Reperation balkonger
Reperation av garageportar
Elsakrat utomhuskontakter i mark

2017-2018 e Fasadmalning
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Planerade underhadll

2023-2024 e Asfaltering
2024 e Kontroll och vid behov byte av takpannor
e Byte av franluftsvarmepumpar- kontinuerligt

Avtal med leverantérer

Bredband och TV Tele 2
Snoérdjning lltra
Vdrmepannor Goteborgs El- och rérjour

| huvudsak féreningens styrelse  Teknisk férvaltning

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Bevakning Securitas (tillsaommans med &vriga foreningar i Backatorp)
Elbilsladdare ChargeNode

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har tvé stdddagar genomférts, en pd varen och en p& hésten.

Elbilsladdare har monterats i samtliga garage samt fyra stycken pd p-platser utomhus.
En klatterstallning med rutschkana har satts upp pd& mittengdérden.

Ett flertal trdd som vuxit sig fér héga har fallts, ndgra har flyttats och ett nytt tréd planterats p& nedre
gdrden.

Asfalteringsarbeten har inletts. Nagra rabatter p& parkeringarna har tagits bort fér att skapa mer plats fér
eftertraktade parkeringsplatser.

Nd&gra franluftsvédrmepumpar har bytts ut dé de varit fér gamla fér att reparera.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hoéjdes med 4% i april 2023, for att svara upp mot dkade kostnader for driften.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 145 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5443 242 5105300 5005 603 4558 814
Resultat efter fin. poster 70 522 833 451 245 522 799 746
Soliditet (%) 47 47 46 45
Yttre fond 22 214711 20 662 178 19 493 443 16 919 315
Taxeringsvérde 191376 000 191376 000 191376 000 129 745 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 569 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 98,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3050 3077 3182 3287
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3050 3077 3182 3287
Sparande per kvm totalyta, kr 222 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 10 6 4
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 17 18 9
Energikostnad per kvm totalyta, kr 34 27 24 13
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,84 - - -
Rantekanslighet (%) 5,36 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 138 749 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 6 587 447 - - 6 587 447
Fond, yttre
. 20 662178 -316 742 1869 275 22 214 711
underhdll
Balanserat resultat -1058 446 1150 193 -1869 275 -1777 528
Arets resultat 833 451 -833 451 70 522 70 522
Eget kapital 27 024 630 (0] 70 522 27 095153
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 91747
Arets resultat 70 522
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1869 275
Totalt -1707 005
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 992 645
Balanseras i ny rdkning -714 360

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5443 242 5105300
Ovriga rérelseintakter 3 33936 192 014
Summa rérelseintdkter 5477178 5297 314
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 448 404 -2 420 664
Ovriga externa kostnader 9 -213 963 -277 430
Personalkostnader 10 -232 627 -228 072
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 049 844 -1 007 785
Summa rérelsekostnader -4 944 838 -3933 951
RORELSERESULTAT 532340 1363363
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 874 3556
Vardereglering kortfristiga placeringar 58 863 -58 863
Rantekostnader och liknande resultatposter L -536 555 -474 605
Summa finansiella poster -461818 -529 912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 70 522 833 451
ARETS RESULTAT 70 522 833 451

Sida 7 av18





Brf Bdtsmannen
7164441722

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 53370 825 54 412 969
Summa materiella anlédggningstillgdngar 53 370 825 54 412 969
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53374 325 54 416 469
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 623 10 686
Ovriga fordringar 14 2 342 541 1123 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 -2 038 173 224
Summa kortfristiga fordringar 2357127 1306 911
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 7000 000 941137
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 941137
Kassa och bank

Kassa och bank 394 012 387 581
Summa kassa och bank 394 012 387 581
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3751138 2635 628
SUMMA TILLGANGAR 57125 464 57 052 098
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 587 447 6 587 447
Fond for yttre underhdll 22 214 711 20 662178
Summa bundet eget kapital 28 802158 27 249 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1777 528 -1058 446
Arets resultat 70 522 833 451
Summa fritt eget kapital -1707 005 -224 995
SUMMA EGET KAPITAL 27 095153 27 024 630
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 28 250 000
Summa langfristiga skulder (0] 28 250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 176 815 169 018
Skulder till kreditinstitut 17,19 29 000 000 7000 000
Leverantorsskulder 272152 41083
Skatteskulder 103 567 72922
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 477 777 494 L4LL4L
Summa kortfristiga skulder 30 030 311 1777 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57125 464 57 052 098
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 532340 1363 363

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1 049 844 1007 785
1582184 2371148

Erhéllen réanta 15162 3556

Erlagd ranta -535 165 -473 398

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1062 181 1901307

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 135 024 -350 327

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 251 454 -63 589

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1448 659 1487 391

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -7 700 -700 650

Kassafléde frén investeringsverksamheten -7700 -700 650

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -250 000 -1 000 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -250 000 -1000 000

ARETS KASSAFLODE 1190 958 -213 259

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1301560 1514 818

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2492518 1301560

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bdtsmannen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Sida 11 av 18





Brf Bdtsmannen
7164441722

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4993 800 4 848 156
Intdkter kabel-TV 271822 105 444
Vatten, moms 138 056 130 867
Elintakter laddstolpe moms 30182 6]
Gemensambhetslokal 4700 3950
Pantsdttningsavgift 2 058 17 147
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjdmning =l -264
Summa 5443 242 5105 300
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 16 648 (0]
Ovriga intdkter 169 1560
Forsakringsersdttning 17 119 173 224
,&terbt’jring forsakringsbolag (0] 17 230
Summa 33936 192 014
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 0 20 479
Stdadning enligt avtal 1700 0
Bevakning 36 342 34 864
Gardkostnader 141736 21440
Sndéréjning/sandning 139 552 103 618
Serviceavtal 4500 25500
Fordon 843 1020
Forbrukningsmaterial 38154 19 167
Summa 362 827 226 088
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 14 083 0]
Vind (0] 3417
Dérrar och l1&8s/porttele 10 922 0
VVS 234 668 71653
Varmeanldggning/undercentral (0] 44 046
Elinstallationer () 76 736
Tele/TV/bredband/porttelefon 1443 0]
Mark/gérd/utemiljd 10 841 0]
Garage/parkering 3333 0]
Vattenskada (0] 124 571
Temp. rep und eller projekt 0 1200
Summa 275 290 321623
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 738792 78 646
Varmeanldggning (0] 200 675
Elinstallationer (0] 18 536
Mark/gdrd/utemiljé 253853 18 885
Summa 992 645 316 742
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 130132 93203
Vatten 191 022 164 515
Soph&mtning/renhdllning 219 989 152 711
Grovsopor 1570 33527
Summa 542712 443 956
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 182 734 169 115
Kabel-TV 57 038 61482
Bredband 227 189 109 620
Fastighetsskatt 807 969 772 038
Summa 1274 930 1112 255
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 4916
Tele- och datakommunikation 2576 7 961
Inkassokostnader (0] 1026
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 60
Revisionsarvoden extern revisor 39 875 21250
Fritids och trivselkostnader 10 812 21417
Féreningskostnader 17 688 7 081
Forvaltningsarvode enl avtal 108 734 104 909
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier 7730 6 888
Administration 6 549 31197
Konsultkostnader 7 500 63206
Bostadsratterna Sverige 7 520 7520
Ovriga externa kostnader avdragsgillt -273 0]
Summa 213 963 277 430
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 183 600 180 000
Arbetsgivaravgifter 49 027 48 072
Summa 232 627 228 072
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 536 083 474 598
Dréjsmdlsrénta 472 0
Ovriga rantekostnader (0] 7
Summa 536 555 474 605
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 77 406 394 76 705 744
Arets inkép 7 700 700 650
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 414 094 77 406 394
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 993 424 -21985 639
Arets avskrivning -1 049 844 -1007 785
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 043 269 -22 993 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 370 825 54 412 969
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 576 540 4 576 540
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 94 530 000 94 530 000
Taxeringsvdrde mark 96 846 000 96 846 000
Summa 191376 000 191376 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34 734 24 664
Momsavrdkning 192 319 184 358
Klientmedel () 910 521
Ovriga kortfristiga fordringar 16 982 0]
Transaktionskonto 1034508 0]
Borgo rantekonto 1063 998 3457
Summa 2342 541 1123 001

Transaktionskonto=klientmedelskonto
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -2750 0]
Upplupna intékter (0] 173 224
Upplupna ranteintdkter 712 0
Summa -2 038 173 224
NOT 16, KORTFRISTIGA Verkligt vérde Bokfort varde Bokfoért varde
PLACERINGAR 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB fond 1010 772 7000 000 941137
Summa 1010 772 1000 000 941137
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 1,86 % 11500 000 11750 000
SEB 2024-02-28 494 % 2 500 000 2500 000
SEB 2024-09-28 1,38 % 15 000 000 15 000 000
Summa 29 000 000 29 250 000
Varav kortfristig del 29 000 000 7000 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 9 846 34 238
Uppl kostn rantor 15 808 14 418
Foérutbet hyror/avgifter 452123 445788
Summa 477 777 494 444
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54361000 76 881000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Catrin Hartmann Johan Nordquist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lejla Castell Marcus Sandin
Styrelseledamot Ordférande

Stefan Hesselroth
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision
Johan Sebastian Hansson
Revisor
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      NORDQUIST
      1972/10/21
      197210213976
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     NORDQUIST
     1972/10/21
     192.157.9.169
     
      HkxeOn2W0
      b6d4d223-24f8-4b7c-95a1-d02a6e817797
      true
      2024-05-02T06:41:59.172Z
      
      
       /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/HJerxOnnZC
       JOHAN
       NORDQUIST
       johan.nordquist@gmail.com
       197210213976
       1972/10/21
       192.157.9.169
     
    
     197210213976
     2024-05-02T06:41:59.172Z
   
    
     /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/HJerxOnnZC
     JOHAN
     NORDQUIST
   
  
   
    signature.created
    2024-05-02T06:42:12.922Z
    HkxeOn2W0.2328bca4-1abc-4aaf-948f-b482fba582c8
    
     HkxeOn2W0.2328bca4-1abc-4aaf-948f-b482fba582c8
     /envelopes/SkWhyd32W0/documents/HkxeOn2W0/signatures/HkxeOn2W0.2328bca4-1abc-4aaf-948f-b482fba582c8
     /envelopes/SkWhyd32W0/documents/HkxeOn2W0
     
      /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/SkgUg_2hZC
      LEJLA
      CASTELL
      1978/10/09
      197810095740
    
     signed
     bankid-se
     LEJLA
     CASTELL
     1978/10/09
     83.252.49.41
     
      HkxeOn2W0
      c360412f-c970-4d55-be8f-a7b0d06cfbe1
      true
      2024-05-02T06:42:12.501Z
      
      
       /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/SkgUg_2hZC
       LEJLA
       CASTELL
       lejla.castell@gryaab.se
       197810095740
       1978/10/09
       83.252.49.41
     
    
     197810095740
     2024-05-02T06:42:12.501Z
   
    
     /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/SkgUg_2hZC
     LEJLA
     CASTELL
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-02T06:42:13.237Z
    S1eppHheGC
    
     S1eppHheGC
     /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/r1zmgO2nb0
     /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/r1zmgO2nb0/notifications/S1eppHheGC
     Dokument att signera
     sebastian.hansson@jpasverige.se
     2024-05-02T06:42:13.121Z
     0110018f380a0a18-efedcb07-2ef7-4fac-b8f7-e5f1d47a6eab-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-02T06:44:24.813Z
    r1zmgO2nb0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      178.174.143.2
    
     r1zmgO2nb0
     2024-05-02T06:44:24.793Z
     /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/r1zmgO2nb0
     /envelopes/SkWhyd32W0
   
    
     /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/r1zmgO2nb0
     Johan
     Hansson
     178.174.143.2
   
  
   
    signature.created
    2024-05-02T06:45:17.265Z
    HkxeOn2W0.71865b33-ac45-4e33-a132-f69c9f4dea43
    
     HkxeOn2W0.71865b33-ac45-4e33-a132-f69c9f4dea43
     /envelopes/SkWhyd32W0/documents/HkxeOn2W0/signatures/HkxeOn2W0.71865b33-ac45-4e33-a132-f69c9f4dea43
     /envelopes/SkWhyd32W0/documents/HkxeOn2W0
     
      /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/r1zmgO2nb0
      Johan Sebastian
      Hansson
      1989/07/04
      198907044971
    
     signed
     bankid-se
     Johan Sebastian
     Hansson
     1989/07/04
     94.191.136.253
     
      HkxeOn2W0
      b93b4933-9c00-4f0c-81e0-07683cc8110b
      true
      2024-05-02T06:45:16.842Z
      
      
       /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/r1zmgO2nb0
       Johan Sebastian
       Hansson
       sebastian.hansson@jpasverige.se
       198907044971
       1989/07/04
       94.191.136.253
     
    
     198907044971
     2024-05-02T06:45:16.842Z
   
    
     /envelopes/SkWhyd32W0/recipients/r1zmgO2nb0
     Johan Sebastian
     Hansson
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