Brf Batsmannen
716444-1722

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Batsmannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhalt och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god, Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande undeshall och dérfor gér
styrefsen arligen en budget som ligger till grund fir dessa berdkningar. Storleken p3 avsattningen 1ill fonden 8r yitre
underhéll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgérder. Orsaken till fordndringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

= Stirre underhall kommer att ske de ndrmaste ren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhllet, Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
+ Amortering pa fdreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se [&nenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns att [3sa om i forvaltningsberattelsen som faljer,

Féreningens dndamal
Féreningen har till Andamé! att framja medlernmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenhetar under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-03-31
och nuvarande stadgar registrerades 1996-08-20 hos Bolagsverket,

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innabdr att foreningens intakter |
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Leif Gustafsson Ledamot
Bert Ivestig Ledamot
Kenny Jansson Ledamot
Michael Sandberg Ledamot
Tony Témmeras Ledamot
Magnus Castell Suppleant
Stefan Hesselroth Suppleant
Hakan Hérberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma [6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Magnus Castell, Stefan Hesselroth och Hakan Hérberg,

Styrelsen har under aret avhaliit 11 protokoilférda sammantraden.

Revisorer
KLas Bjornsson Ordinarie Extern Pwc
Asa Orfelt Suppleant Extern Pwe
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Valberedning

Tanja Ek

Karin Ekiund Sammankallande
Mia Lindgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma halls 2014-05-06.

Fakta om vara fastigheter
Fdreningens fastigheter har frvérvats enfigt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Komraun

BACKA 190:1 med flera 1987 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesfarsikrad via Lansfirsakringar.
{ forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen EL, franlufisvirmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastighetarna bebyggdes 1988 - 1989 och bestar av 63 flerbostadshus ach 24 smahus.
Fastighetens vardedr &r 1988,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 507 m2, varav 9 507 m? utgér lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppliter 87 laganheter med hostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

Byagnadens tekniska status
Nedanstéende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underh3il Ar Kommentar
Rengdring tak 2013 - 2015 Kontinuertigt
Byte av franluftsvérmepumpar {Kontinuerligt)
Planerat underhall Ar

Rengdring tak 2015
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Férvaltning

Fdreningens férvaltningsavial och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Batsmannen
716444-1722

Internetleverantér
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforneckning
Ekonomisk farvaltning
Kabel-TV

Bevakning

Sné & Halk bekdmpning

Comhem

I huvudsak foreningens styrelse

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AS
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Cormheam

Securitas Sverige AB

litra
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sdnktes avgifterna 2014-07-01 med 10 %.

KASSAFLODE - # JANUARI - 31 DECEMBER S 2018 :7__' 2013
KASSA VID ARETS BORIAN S1562425 1583874
PENGAR IN SR
Rérelsens intgkter T5370509 70 5656021
Finansiella intakter 3445970 673 950
_ Minskning korta fordringar ... 1723515 o 0
7438821 - 6329971
PENGAR UT S
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 24408127 2120996
Finansiella kostnader - .B19525 .0 1083646
Okning av korta fordringar DR T | 552 625
Minskning av fareningens lan - 1000000 . 2500000
Minskning av korta skulder B o 94366 4957
- 4354703 - 6267225
KASSA VID ARETS SLUT 4646343 1562425
ARETS FORANDRING AV KASSAN 3083918 -21448

| kassan ingdr féreningens klientmedel

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-
kestnader Reparationer
19% 3 6%
. Pericdiskt
i,i‘g!'(%:r underhall
4% Avskriv- 6%

. ningar Taxebundna
Ranta gch 28% kostnader
utdelning 8%

6%
Fastighats-

e avaift
Gvrig drift 15%
22%

Skatter och avgifter
For sméhus & den kommunala avgiften 7 112 kronor per sméhusenhet, dock hagst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Sida 4 av 14




Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Héndelser under 3ret
Kontinuerligt utbyte av franluftsvirmepumpar.
Rengdring av tak.

Uppsattning av extra utebelysning.
Genomgang av garageportar.

Handelser efter aret
Offertfrfarande vad géller malningsentreprenad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 87 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlateiseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar 2014-12-31; 150
Férandring fran foregdende ar: + 1

Flerarsdversikt

Brf Batsrannen
716444-1722

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgifi/m? bostadsratisyta 538 567 555 556
L&n/m? bostadsrattsyta 4 365 4470 4733 4 852
Elkostnad/m? totalyta 6 8 9 S
Vattenkostnad/m? totalyta 18 20 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 115 144 158
Soliditet (%) 36 34 31 29
Resultat efter finansietla poster {tkr) 1 455 2120 993 942
Nettoomsattning (tkr) 5 362 5 629 5525 5523
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 507 m? bostader.
Resultatdisposition
T:II foremngsstammans forfogande star foljande medel E
rets resultat S 1454769
' __.baianserad vinst fore reservenng ill fond for ytire und_erhéll o S -O8084 -
reservering tifl fond for yttre underhéll enhgt stadgar : ' v 2682600 -
- summa balanserat resultat - 1284593
Styrelsen freslar foljande dlsposmon e
‘extra reservering till fond fér yitre underhéll ~1200000
.att i ny rakmng overfors s : 84593

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas 1ill féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 5 av 14




Brf Batsmannen
716444-1722

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter ach hyror
 Ovriga rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader

Criftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not7

L2530

5370509

S e742 393000
+1364500
o-205 9887
- -1.000000"
- -3440812

1929697

344597 .
819525

Sida 6 av 14

474928

1454769

2013

5 386 839
269182
5 656 021

-575 622
-1226 478
-140 485
-178 412

~-1.000 000

-312099
2 535025
673 950

-1088646
-414 696

2120329




Brf Batsmannen
716444-1722

Balansrakning

THLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark ~ Not8

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag ~~~~ Not9

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB
Ovriga fordringar

_Forutb kostnader och uppl intékter ~ Not 10

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
_ Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmadel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

e

59 751 087 -

59751087

3500

T 35000

50754587

1709914
SRR 076

0

T17zi0s0

2212125

2212125

2936429
g

Sida7avi4

2936429
6 869604 -

66624191 -

2013-12-31

60 751 087

60751087

3500
3500

60 754 587

0

¢

6 785
161866

168 651

3778125
3778125

45 845
1516 580

1562425
5 509 201

66 263 788
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 20141231 20131231
EGET KAPITAL Not 12 : |
Bundet eget kapital R
Medlemsinsatser 6587447 6 587 447
Fond forytire underhall  Not13 16376473 13608213
- 22963920 20 195 660
Fritt eget kapital il
Balanserad vinst 2170176 477 755
Aressresuliat 14547690 2120329
1284593 2598 084
SUMMA EGET KAPITAL 24248513 22793744
AVSATTNINGAR e
Medlemmarnas reparationsfend o 077629 . 78265
- 77629 78 265
LANGFRISTIGA SKULDER A
_Skulder till kreditinstitut Not14 ~~ ~~~ -./40500000 .= 41500000
‘A0500000 - 41500000
KORTFRISTIGA SKULDER I
Kortfristig del av skulder till Not 14 .-:1.000000 ¢ 1 000 000
kreditinstitut SRR
Leverantorsskulder : 1232591 310968
Skatteskulder o 5T445 55 142
Qvriga kortfristiga skulder Sires 228 0
. Uppl kostnader och férutb intakter Noti5 -~ .-418784 - 525668
'_1'79_8_{_)48 N 1881778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66624191 66263788
Stéillda sékerheter RS
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 76881000 76881000
Varav i eget forvar ... 6458000 6 458 000
Ansvarsforbindelser S inga o inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppratiats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndeans allmanna rad.

Arsradovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebira en bristande
j@mforbarhet mellan rikenskapsaret och det nérmast féregdende rékenskapséret.

Férenklingsregeln géflande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r,
Tillgangar ach skulder har varderats tili anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pd arldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirdet och bersknad
nyttiandeperiod. Félfande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 60 &r 60 ar

Avsattning till mediemmarnas reparationsfond gérs enligt freningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Ukvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det fagsta av anskaffringsvardet och det verkliga
vérdet.

Not1 ARSAVGIFTEROCHHYROR . 2044 2013
Arsavgifter o 5117498 5386 839

5 117 498 5385839

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER ~ 2014 2013
Kabel-TV intékter 99180 - 99 180
Vattenintakter 145987 142 733
Oresutjamning ' <230 171
Férsakringsersattning - 1069 21811
Ovigaintékter .~~~ -7005° 5829

' 253 011 269 182
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Not 3

Not4

. FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel gérd bestélining
Snérajning/sandning

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Gérd

__Férbrukningsmateriel

Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VS
Varmeaniaggning/undercentrat
Elinstallationer
Huskropp utvandigt
Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Vattenskada

Periodiskt underhall
Vérmeanlaggning

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sephimtning/renhélining

Grovsoper

Ovriga driftkostnader
Férsgkring
Kabel-Tv. .. .

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

85500 -
194165

21398

210387

ST
e
DA B %= £ B
23514
S41301
12380170
120076
Caoser
. 88815
COAT740

)

3808 -
10909

262688

3 -26930_8.'_-' e

. 262 688 o

742393

55334
173782

87 649

37414

T35a179

260819
130758
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391577

1364500

2013

5625
66 625
27 556

3 803
13978
17 480

141067

0
1471
2718

54 456
23516
¢

0

18 688

0

o
2 500

29 405

0

301 801

575 622

2013

76 406
186 698
72 049
50 947

1386100

121 706
103 234

224940

615 438

1226478

132754

301801
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Not5

Noté6

Not 7

Not8

. OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Hyresfériuster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

_Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

1758
S i13620
s D
L 13."'820_'-" .

LTy

S 127931 - z

Féreningen har inie haft ndgon anstlid.

Filjande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

_Socialz kostnader

~ AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid grets borjan .
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan’.

Planenligt restvdrde vid &rets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader

165000
40988

205988

2014

1000000 -

1000000 °°

2014

76705744 -

76705 744

15954657
1000000 "

59 751087

49975000

49 632 000

-16 954 657

99607000

99 607 000 -

99 607 000
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2013

2588
60

16 825
11341
992
95 540
0

2 589
1845
2125
6 580
140 485

2013

142 997
34 415

2013

1000 0G0

2013

76 705 744

76 705 744

~14 954 657

.. ;1000000
-15 954 657

60 751 087

49 875 000
49 632 000

99 607 000

59 607 000

" 49 607 000
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Not9

Not 10

Not 11

_Not 12

Not 13

Insats Bostadsratterna Sverige

~ FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG_ )

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Férsakring
KabelTV

_Serviceavtal

KORTFRISTIGA

PLACERINGAR e

SEB Strategi Defensiv - Lux
SEB Sverige Indexfond

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetaida insatser

‘Fond f8r yttre underhall

$:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enfigt stémmobeslut

Vid arets slut

Belopp vid
arets utgang

6 587 447
16 376 473

22963920

-170 176
1454769
1 284 593

24 248 513

3500

TTss0

201841231

© So o

oo varde -
- 2014-12-317

2212125

2212125

Férandring
under aret

0
268 260
268 260

-268 260
1454 769
1 186 569

1454 769

13 608213
. 268260 - -
2500000
S

16376473
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2013

-..3.500
3500

2013-12-31

128 888
26 089
6 889

Verk[lgt U,

vérde
2014-12-31
2 385210
0

33882900

féregaende
ars resultat
enl stdmmans
beslut

0
2500000
2 500 000

-379 671
-2 120 329

~-2500 000

0

2013

13 339 953
268 260

¢

4

0

13608213

Brf B&tsmannen
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Bokfért
véarde
2013-12-31
2212425

. 1566 000
3778125

- Disposi.tién a

Belopp vid
arets ingang

6587 447
13608213
20 195 660

477755
22120325
2598084

22793744




Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

'..-_iBé.iopp o

Réntesats
2014-12-31 20141231
SEB 1,280 % - 15000000
SEB 1,280 % S 11500000
SEB_ ... 1280% 15000000 -
Summa skulder till kreditinstitut 41 500000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut .=1000000

Om fem & berdknas skulden 1ill kreditinstitut uppga till 36 500 0G0 kr.
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40500000 . .

~ Belopp

2013-12-31
15 000 000
12 500 0QC
15 000 000

42500 000

-1 000 000

41500 000

Brf 8atsmannen
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Villkors-
andringsdag
2015-11-28
2015-11-28
 2015-11-28
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B -
El 0 10 349
Vatten 0 37178
Sophamtning 0 877
Extern revisor 0 14 200
Ranta 14618 33428
Snéréjning 0 4500
Férutbetalda avgifter och hyror 404 166 425 136

418 784 525 668
Styrelsens underskrifter
1
Hisings Backa den / \7 2015
- | ek Laprnt
Leif Gustafsso Bert Ivestig
Ledamo Ledamot ?
i

Kenny Jansson
Ledamot

Tony Témmeréas
Ledamot

Michael Sandberg

Ledamot

Adktoriserad revisor
pwc
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Bitsmannen, org. nr 716444-1722

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Bitsmannen {or ir 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om Arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir dndamalsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Bitsman-
nen for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot p# annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr dllrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

april 2015

waterffoudeCoopers AB

s Bjérnsson
Auktoriserad revisor




